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PROPOSTA BENEMERITO

José Dias Coimbra, professor de formagdo, chegou a Arganil no ano de 1955, ano seguinte 3

inauguragdo do Cineteatro Alves Coelho.

Ndo sendo natural de Arganil, rapidamente se tornou num arganilense de alma, assumindo diversos

cargos e responsabilidades nas instituigdes locais.

Para além do ensino enquanto professor, foi Delegado Escolar, Presidente da CAmara Municipal,
antes e depois do 25 de Abril, sinénimo de um reconhecimento do trabalho e dedicacdo por parte

das comunidades locais.

Na vida associativa, esteve envolvido em diversas instituicbes, desde a Casa do Povo onde foi
presidente, passando pela fundag¢do do Lions Clube de Arganil, pelos Bombeiros Voluntarios e bem
assim na Filarmédnica Arganilense. No entanto, foi nesta Casa, a Santa Casa da Misericérdia de

Arganil, que dedicou grande parte da sua vida ao servigo dos outros.

Entrou nela em 1959, assumindo depois o cargo de Secretdrio, responsavel pela contratacio dos
médicos Adolfo Rocha e Fernando Vale, este ultimo fundador do Partido Socialista, e o primeiro

eternizado como escritor Miguel Torga.

Ja em democracia, foi fundador da Associagdo Nacional de Municipios Portugueses (ANMP) e,
depois de ter completado mandato a frente da Autarquia de Arganil, assumiu em 1982 o cargo de
Provedor, onde permaneceu cerca de 40 anos, transitando depois para Presidente da Mesa da

Assembleia Geral, lugar onde veio a falecer.

A ele se deveu a construgdo do Complexo Social Comendador Cruz Pereira, onde funciona o Lar-
ERPI, Centro de Dia, SAD, Servicos Administrativos e demais servicos de apoio (armazém, lavandaria,

cozinha).

Mas foi também com ele .que o Complexo de Saude teve o seu inicio, através da instalagdo da
Clifiargus, atual Unidade de Medicina Fisica e de Reabilitagio da Misericérdia, do Hospital Dr.
Fernando Vale — Unidade de Cuidados Continuados Integrados e, mais recentemente, a reabilitacdo

do antigo Hospital de Beneficéncia Condessa das Canas.
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De igual modo, o Complexo Desportivo e Cultural foi uma realidade pelas maos do Prof. Coimbra,
tendo sido construidas no final na década de 90 as piscinas “Zé Miguel Coimbra”, cujo nome honra o

seu filho querido de igual nome, bem como o campo desportivo e balnedrios de apoio.

Anos mais tarde, veio juntar-se a esse Complexo a reabilitada Igreja da Misericérdia e o seu 6rgdo
de tubos, bem como, a Academia Condessa das Canas, sita no Pago Grande, na antiga escola Adies

Bermudes.

A Mata, rebatizada “Mata das Misericérdias”, onde teve lugar em 2011 a Sessio de Encerramento
do X Congresso Nacional das Misericordias Portuguesas, presidida por Sua Exceléncia o Presidente
da Republica de entdo, Prof. Doutor Anibal Cavaco Silva, tendo sido entregue ao “Prof. Coimbra” o
Titulo de Benemérito da Unido das Misericdrdias Portuguesas, da qual a Misericérdia de Arganil foi

fundadora em 1976.

A data, esse reconhecimento foi o corolério de outros reconhecimentos publicos, como foram os
casos da atribuicdo da Comenda da Ordem do Infante D. Henrique, em 2008 pelo entdo Presidente

da Republica, e também no mesmo ano, a Medalha de Ouro do Municipio de Arganil.

José Dias Coimbra, deixou na Misericérdia de Arganil uma marca indelével de entrega e dedicacdo
que faz parte da identidade desta Instituigdo, traduzida no pensamento de que quando se tem a
razdo do seu lado, ninguém se pode vergar as pressdes, sejam elas de quem for e de onde vierem,

sob pena de se perder a independéncia nos pensamentos e nas agdes.

Por tudo isto, e muito mais haveria, a Mesa Administrativa propde a atribuicio do Grau de
Benemérito, ao abrigo da Clausula 42 do Regulamento de Atribuigdo de Titulos, Condecoragdes e

Votos, para que se cuide da meméria dos que partiram e do futuro dos que ficam.

Arganil, aos 14 de Fevereiro de 2024
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1.* CONTRATANTES E PROMITENTES VENDEDORES: Anténio Carvalhais da Costa, casado, cohtribuinte nimero

CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

100704 794, e Armando Lourengo Jorge Figueiredo, maior, contribuinte numero 132 970 8-72% que
intervém nas qualidades de, respetivamente, Provedor e Tesoureiro, ém nome e em repr‘ese‘ntacé'o da
SANTA CASA MISERICORDIA DE ARGANIL, pessoa coletiva com o contribuinte nimero 501157654, instituigio
canonicamente ereta e dotada de personalidade juridica nos foros canénico e civil, com estatuto de IPSS,

com sede na Rua Comendador Cruz Pereira, 3300-034 Arganil;

2.° CONTRATANTE E PROMITENTE COMPRADOR: NUNO MarTins Dias, divorciado, contribuinte nimero 175 211

469, portador(a) do Cartdo de Cidadso nimero 06587979 1 ZY1, vélido até 20/06/2028, emitido pela

Republica Portuguesa, que intervém na qualicjade de rhand'atério, em nome e em representacdo de Raizes
FIDALGAS COMPRA, VENDA E ADMINISTRACAO DE IMOVES, UNIPESSOAL, LpA., sociedade unipessoal por quotas com
o numero de identificagdo de pessoa coletiva e contribuinte nimero 514 201 711, com sede em Rua D.

Dinis, n.2 4 C, Venteira, 2720-164 Amadora, com o capital social de € 5.000,00 (cinco mil euros);

CONSIDERANDO QUE:

1) Os 1.8s contratantes declaram que intervém na qualidade de Provedor e Tesoureiro, em nome e
em representac3o da Santa Casa da Misericordia de Arganil, que é uma pessoa coletiva, canonicamente
ereta e dotada de personalidade juridica nos foros canénico e civil, com estatuto de IPSS, e que, nos
termos dos respetivos estatutos, a competéncia para deliberar e autorizar a venda de patrimdnio
pertence a Assembleia-Geral;

2) O 2.2 contratante declara que intervém na qualidade de mandatédrio, em nome e em
representagao da sociedade comercial unipessoal por quotas Ralzes Fldalgas Compra, Venda e

Admlnlstra;ao de Imovels, Lda., cujos poderes lhe foram conferldos por procuracao outorgada em vinte

e seis de ggosto de do:s mll e dezanove com reglsto efetuado no re get vo portal em 2022-06-17 e com

0 codg de certldao PR-48376 66132 71734 vallda ate 2024-06—18 nomeadamente os de geréncia

comerqal entre os qua:s de’ prometer comprar ecomprar pelo prec.o clausulas, termos e condigdes que
entender convenientes, quaisquer bens |move|s no: tndo oU-emm: parte pagaro prego

3) O 2.2 contratante declara que a sociedade comermal umpessoal por quotas Raizes Fidalgas
Compra, Venda e Admlnlstragao de Imovels ‘Lda. tem por ObJEtO soclal a compra, venda e admlmstragao
de imoveis, revenda dos adqumdos para esse fim, arrenclamentos e exploracdo de bens imobiliarios
préprios ou arrendados (cfr: cettidso permanente cujo cdigo de atessgié b 07532 7271-7846, valida até 28/02/2024) e que
a sociedade cumpriu a obrigacio declaratxva referente aO‘RCBE{ cujo- codigo de acesso é o b6c8d439-
7e0a-4305-bca3-0aa3b7a02254; :

4) Os 1.%s contratantes, nas apontadas qualidades, d‘ec‘largm.-q_ue_a‘sua representada, Santa Casa da
Misericdrdia de Arganit, é dona e legitirma possuidora, com ekclugéo de-outrem, dos seguintes prédios:

t



FRACAO ‘AUTONOMA. “A”; inscrita na matriz predial urbana sob o artigo 576, da
FregdeSia de Mina de Agua, concetho de Amadora, que se localiza na Av. Miguel
Bombai'da, 56, 56A e 55B, n.2 56, Amadora, 2700-584 Amadora, a que corresponde a
cave direita, afeta a habitagio, com origem no artigo urbano n.2 427-A, da Freguesia de

Mina (Extinta), concelho da Amadora, do prédio constituido em regime de propriedade

horizontal sito na citada Av. Miguel Bombarda, 56, 56A e 56B, n.2 56, Amadora, 2700-

584 Amadora, a que corrésponde um prédio urbano destinado a habitag8o e comércio,

composto de rés-do—ch%o, 1.2, 2.8, 3.2 andares construido de novo em 10/11/1959 com

5.C. 170,20 e L 150, 80, ‘due proveio do artigo 3328, da exfreguesia da Amadora; descrito

na Conservatorla do Reglsto Predial de Amadora sob o ndmero 1548-A, da freguesia

de Mma, e a| mscnto a favor da representada dos 1.2s contratantes sob a AP. 9 de

1992/02/20; Cgr_t_;fncadb Energético SCE 271369937, valido até 28/02/2032;
i Areferida :frégéo auténoma “A” encontra-se onerada através de um “contrato
de arrendamento de fim habitacional e com prazo certo”, celebrado pelo prazo

de ¢incoanos, com inicio em 1 de novembro de 2019 e termino em 1 de
novembro de 2024, conforme copia que passa a fazer parte integrante do
presente contrato & passa a coristituir o ANEXO 1;

ii. A represé;né".ada dos 1.2s contratantes enviou carta registada com AR ao
arrendatério_ Sr. islam Md Uddin, datada de 27/09/2023, expedida em
29/09/2023, rececionada pelo destinatario em 02/10/2023, através de qual

. cpmunicoy 2 oposigéo a renovagﬁo do referido contrato.de arrendamento, cuja
‘cessagao ocorrera em 01/11/2024 confprme copla que passa a fazer parte

AR
mtegrante do P resente contrato e passa a2 constntmr o ANEXO 2

RN

FRA(;AO AUTGNOMA

b
s

:lnscrlta na matrlz prednal urbana sob 0 artlgo 576 da

FregueSIa de Mma de Agua, concelho de Amadora, Que se, locahza na Av Mlguel

Bombarda 56 56Ae 568 n.° 26, Amadora 2700 584 Amadora aque corresponde a

ave esguerda afeta 2 habltafao com orlgem no artlgo urbano_ n. l3427 -B, da Fregues;a
de Mma (Extmta) concelho da Amadora do predlo constltmdo gm reglme de
proprledade honzantal 5|to na cxtada Av Mlguel Bombarda 56 56A e 568 n.e 56

Amadora 2700 584 /-\madora, a que corresponde um predlo urbano destmado a
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habjtagao e com cro composto de res-do chao, 1 9 2 9 3.0 andares constru:do de

novo em 10/11/1959 com 5.C. 170, 20 el 150 80 que provelo do artlgo 3328 da ex

freguesua da Amadqra descrlto na Conservatorla do Reglsto Predlal de Amadora sob °

namero 1548 -B, da freguesua de Mma, €. al mscrlto a favor da representada dos 1. °s

Abl'-.

contratantes sob 3, AP q de 1992/02/20 Certlflcado Energetlco SCE 271370222 valldo
até 28/02/2034

HIOTNRY U0 L DO ST Lo PR

i. A refenda fragao autonoma ”B" ¢ncontra -se onerada através de um contrato

de arrendamento celebrado peio prazo, de seis meses, com mlmo em 1 de

P e

W
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Janeiro de 1974 e termino no, Ultimo dia do més de junho tie 1974, renovével,
confo_;.me .q@’a;t)ia_‘ql,l;e pas§a a fa_ier lparte integrante, do presente contrato e
passa a cqn,sti;tuirlré ANEXQ 3
FRACAO AUTéNOMA ”F" inscrita na_matriz predial. urbana sob o artigo 576, da
Freguesia de Mina de Agua concelho de Amadora que se localiza na Av. Miguel
Bombarda, 56, 56A e 568 n.2 56 Amadora, 2700-584 Amadera, a que corresponde a
R/c direito, afeta a hablta(;ao, com orlgem no artigo urbano n.2 427-F, da Freguesia de
Mina (Extinta), concelho da Amadora, do predlo constltmdo em regime de propriedade
horizontal sito na c1tada Av. Mlguel Bombarda, 56 56A e 56B, n.2 56, Amadora, 2700-
.584 Amadora, a que corresponde um predlo urbano destmado a habitacdo e comércio,
composto de rés-do- chao, 1. 2 0 3 2 andares constrmdo de- novo em 10/11/1959 com
S$.C. 170,20 e L 150,80, que proveio do artigo _3328; d-a‘ ex freguesia-da Amadora; descrito
na ,Cons'e‘rva‘té‘ria do .Régisto Predial d,e»Amaddra' sob 0 n.2 1548-F, da freguesia de
. Mina, e ai inscrito a favor d‘g‘regirgsent_ada dos 1.%s contratantes sob a AP. 9 de
1992/02/20; Certificado Energético SCE 217370626, valido até 28/02/2032;

i. A referida fragﬁb auténoma “F” enédntra-se onerada através de um contrato
de arrendamento, celebrado pelo prazb de seis meses, com inicio em 1 de
dezembro de 1958 e termino no liltimo dia do més de maio de 1959, renovavel,
conforme cdpia que passa a fazer parte integrante do presente contrato e
passa a constituir o ANEXO 4;

FRACAO AUTONOMA “H”, inscrita na matriz predial urbana sob o artigo 578, da
Freguesia de Mina de Agua, concelho de Amadora, qué'sé localiza na Av. Miguel
Bombarda, 58, 58A e 58B, n.¢ 58, Amadora, 2700-581 Amédora, a que corresponde a

1.2 Esg Y afeta a habitagéo, com oi’igem no artigo urbano n. e 428 H, da Freguesia de

Mlna (Extlnta) concelho da Amadora do predlo const:tundo em reglme de propriedade
honzontal sito na cntada Av. Mnguel Bombarda 58 58A e 588 n.e 58, Amadora 2700-
584 Amadora, a que corresponde um predlo urbano destmado a habltagao e comercuo
composto de cave rés- do chao, 19,20 3 e andares constru:do de novo em 10/11/1959
com S.C. 170,20 e L 150 80, que provelo do artlgo 3331 descnto na Conservatorla do
Reglsto Predial de Amadora sob on. 2 1491 H, da fregues:a de Mina, e ai mscnto a favor
da representada dos 1 o contratantes sot; 2 AP 12 de 1992/07/15 Certnfu:ado
Energetlco SCE' 122621822 vélido ate 04/04/2026
i. A referida fracdo auténoma “H” encqntra-se onerada através de um “contrato
de arrendame_ntp habitaciorial cdfn prazo certo”, celebrado pelo prazo de cinco
anos, com im’cio:em 1 de junho de 2017 e termino em 30 de maio de 2022,
renovavel por periodos sucessivos de um ano enquanto néolf;or denunciado,

conforme copia que passa a fazer parte integrante do presente contrato e

passa a constituir o ANEXO 5;




it A represéntada dos 1.5 contratantes enviou' carta registada cém AR a0
", arfendatéfio Sr. Aristides Joaquim Lima Lopes, 'datada de 27/09/2023,
'expedlda em’ -29/09/2023, rececionada em nome do deét'ina"ta'r'ib em
‘0471072023, através do qual comumcou ‘@ oposicio a renovagio do refendo
contrato de érréhdamento cuja ces‘sagao ocorrera em 30/05/2024 conforme
cop|a que passa ‘a fazer parte integrante do presente contrato‘e passa a
* cofistituir © ANEXO 6;

FRACI'-'\O AUTONOMA “I*; ‘inscrita na matriz ‘predial Urbana sob o 'afti’gﬁ 578 da
Fregue5|a de’ Mlna de- Agua concelho de Amadora que se localiza ia Av Mlguel
Bombarda 58, 58A & 588, n.2 58, Amadora 2700 581 Amadora aque: corresponde a
__°d£, afeta a habltagao, com origem no artigo urbano n.2428-1, da Freguesia de Mina
(Extinta}, “concelho da ‘Amadora, do predlo constttwdo e’ reglme de propnedade
honzontal sito na CItada “Av. M’lguel Bornbarda, 58, 58A e 588 n.e 58 Amadora, 2700-
584 Amadora, a que corresponde um prédio urbano destinado a habitagio e comércio,
composto de cave, rés-do-chdo, 1.2, 2.9, 3.2 andares construido de novo em 10/11/1959
com S.C. 170,20 e L 150,80, que proveio do artigo 3331; descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Amadora sob o n.2 1491-, da freguesia de Mina, e af inscrito a favor
da representada dos 1.2s contratantes sob a AP. 12 de 1992/07/15; Certificado

Energético SCE 122622116, vélido até 04/04/2026;

i. A referida fragio auténoma “I” encontra-se onerada através de um “contrato
de arrendamento para habitagdo com prazo certo”, celebrado pelo prazo de
cinco anos, com inicio em 1 de janeiro de 2012 e termino em 31 de dezembro
de 2015:,‘ ?en‘qu"xvel por pen’_odqs c[e um ano enquanto nio for denunciado, com

aditamento por alteraciio de locado e renda mensal, datado de 16/05/2016,

conforme cépia que passa a fazer parte integrante do presente contrato e
passa a cqﬁéﬁtuir o ANEXO 7;

ii. A rgp_rééeﬁ'éa_d_a dos 1.%s contratantes enviou carta registada com AR a
arrendatdria Sr.2 Julia Santos Monteiro, datada de 27/09/2023, expedida em
29/09/2023, re_'cecio_na(.ia. pela destinatdria em 04/10/2023, através do qual
co-rﬁun_i.cop a oposigdo & renovagao do referido contrato de arrendamento, cuja
ce_ssagéq‘_o‘t;qtrréra’, em 16/05/;024, confqrme cbpia que passa a‘fazer parte
inte_grantg a_.o h(gsénte _cont_ratol.e paséa a g:-onstitui‘r o.ANEXO 8;

iii. A r_eferigla comunicacao, a arrendataria Sr.2 Julia Santos N!onteiro respondeu
por Eb(ﬁﬁniqagéq datada de 06/11/2023, tendo a representada dos 1.2
con;c;ré;éntes,l‘atravég de carta registada com AR, datada de 24/01/2024,
exp_edv‘idér ehw 25/01/2024, rececionada em nome da destinataria em

26/01/2024, aceitado como data da cessagdo do contrato de arrendamento 0



dia 31/12/2024, conforme cdpias que passam a fazer paffe integrante do
presente contrato e passam a constituir os ANEXO 9 e 10;

f. FRAGAO AUTONOMA “M”, inscrita na matriz predial urbana sob o artigo 578, da
Freguesia de Mina de Agua, E.oncelho de Amadora, que se localiza na Av. Miguel
Bombarda, 58, 58A e 58B, n.2 58, Amadora, 2700-581 Amadora, a que corresponde a
3.2 esq., afeta a habitagdo, com origem no artigo urbano n.2 428-M, da Freguesia de
Mina (Extinta), concelho da A-madoll_"a, do prédio constituido em regime de propriedade
horizontal sito na citada Av. M'iguel Bombarda, 58, 58A e 58B, n.2 58, Amadora, 2700-
584 Amadora, a que corresponde um prédio urbano destinado a habitagdo e comércio,
composto de cave, rés-do-chdo, 1.2, 2.9, 3.2 andares construido de novo em 10/11/1959
com 5.C. 170,20 e L 150,80, que proveio do artigo 3331; descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Amadora sob o n.2 1491-M, da freguesia de Mina, e ai inscrito a favor
da representada dos 1.2s contratantes sob a AP. 13 de 1992/07/15; Certificado
Energético SCE 271309729, valido até 28/02/2032;

i. Areferida fracdo autdnoma “M” encontra-se onerada através de um “contrato
de arrendamento” celebrado por seis meses, com inicio em 1 de junho de 1965
e termino no Gltimo dia do més de novembro de 1965, cujo aditamento por
transmissdo foi celebrado no dia 16/2/2001, conforme copias que passam a
fazer parte integrante do presente contrato e passam a constituir os ANEXOS
11E12;
5) O 2.2 contratante, nas apontadas qualidades, reconhece que as fragBes supra identificadas
realizam cabalmente os fins a que a sua representada as destinarg, independentemente do respetivo

estado de conservagdo e/ou ocupagio;
POSTO ISTO,

Entre todos os contratantes é reduzido a escrito o contrato promessa de compra e venda, o qual se regera
pelas clausulas seguintes e, em tudo o que neste nio estiver expressamente previsto, pela legislacio

aplicavel.

CliusuLa gmMElRA
(OBJETo)
0Os 1.2s contratanies, em nome € em repres_e_ntagéd da sua representada, prometem vender 2
representada do 2.2 contratante, e este, nas apontadas qualidades, promete comprar para a sua
representada, as seis fragbes autonomas identificadas nas alineas a) a f) dos Considerandos supra, em
§ UNICO: A transmissio das referidas fragdes serd efetuada sem quaisquer dnus ou encargos, com

excecdo dos contratos de arrendamento em ANEXO, que o 2.2 contratante, nas qualidades em que



intervém, reconhece a respetiva existéncia, aceita-os para a sua representada, que, com a celebragdo do

contrato prometidb, assumira a atuat p'd'sig‘éo de arrendataria da Santa Casa da Misericordia de Arganil.

CLAUSULA SEGUNDA
(Preco) -
O prego ajustado entre todos os contratantes ‘para a transmissdo das seis fragdes auténomas, em
conjunto, é de € 500.000,00 (quinhentos mil euros), & serd pago pela forma seguinte:

1. € 150.000,00 (cento e cingtienta mil euros), a titulo de sinal e de principio de pagamento, na data de

assinatura do presente contrato pro’més‘s'a', por -transferéncia bancaria da conta bancéria com o IBAN PT
50 0018 0003 5140 0521 0208 0 para conta baricaria da representada dos 1.5 contratantes com o IBAN
PT 50 0035 0105 0000 0043 2300 5; o

2. € 50.000,00 (cmquenta mil euros), Q tltulo de reforco de smal ede prmcmlo de pagamento, durante

o més de abril de dois mil e vinte e quatro por transferenaa bancarla da conta bancaria com o IBAN PT
50 0018 0003 5140 0521 0208 0 para conta bancaria da representada dos 1.2s contratantes com o IBAN
PT 50 0035 0105 0000 0043 2300 5;

3. € 50.000,00 {cinquenta mil euros), a titulo de reforco de sinal e de principio de pagamento, durante

o més de julho de dois mil e vinte e quatro, por transferéncia bancéria da conta bancéria com o IBAN PT
50 0018 0003 5140 0521 0208 O para conta bancdria da representada dos 1.2s contratantes com o IBAN
PT 50 0035 0105 0000 0043 2300 5;

4, £ 50.000,00 (cinquenta mil euros), @ titulo de reforco de sinal e de principio de pagamento, durante

o més de dezembro de dois mile vi,nt_e e quatro,.por transferéncia bancaria da conta bancaria com o IBAN
PT 50 0018 0003 5140 0521 0208 Q para conta bancaria da representada dos 1.2s contratantes com o
IBAN PT 50 0035 0105 0000 0043 2300 5;

5. O valor remanescente, no ato de celebragio de escritura publica de compra-venda ou de

documento equivalente.

CLAUSULA TERCEIRA
(DaTa, HORA ELOCAL PARA A COMPRA-VENDA)
O contrato prometido sera formalizado por escritura puablica deé com pra-venda ou documento
equivalente, a outorgar no prazo de 15 (quinze) dias apé}s o termo do prazo para qualquer dos arrendatérios

exercer o direito de preferéncia a que possa ter direito, cabendo a sua marcacdo a representada dos 1.25

contratantes.

§ PriMEIRO: A data, hora e 0 Ipc_allpara_ a Butorga do contrato prometido devem ser comunicados aos
restantes contratantes com pelo ""-»"“7-‘“95 8 (oito) dias de antecedén;ia.

§ Secunpo: Todos os contratantes obrigam-se a entregar reciprocamente todos 0s elementos,
documentos e outros no prazo de 5 (cinco) dias a contar de qualquer interpefagdo para o efeito.

§ TERCEIRO: Sem prejmzo do estabelecudo no paragrafo anterior, a representada dos 1 95 contratantes

obriga-se a entregar a representada do 2.2 contratante a declaragdo emitida pelo(s) Admlnlstrador(s)



do(s) Condominio(s), da gual conste 0 montante de todos os encarggs de condomjhio em vigor
relativamente a(s) fracdo(des), com especificagio da natureza, respetivos montantes e prazos de
pagamento, bem como, caso se verifique, das dividas existentes, respetiva natureza, montantes, datas de
constituicdo e ou vencimento, até a data da celebragéo do contrato prometido, nos termos da Lei n.2

8/2022, de 10 de janeiro.

CLAUSULA QUARTA
(DELIBERAGGES DOS GRGAOS DA SCMA)
Verificando-se a existéncia de uma deliberacio da Assembleia Geral da representada dos 2.%s
contratantes que ndo autorize a celebragdio do contrato prometido e/ou que por qualquer meio a
inviabilize, o presente contrato promessa de compra e venda deixa de produzir quaisquer efeitos,
obrigando-se a representada do(s) 1.2(s) contratante(s) a devolver a representada do 2.2 contratante, em

singelo, todas as quantias recebidas a tituio de sinal, .refoi'(;o de sinal e principio de pagamento.

CLAusULA QUINTA
(DirETO [;r; PREFERENCIA) .
Incumbe 3 representada dos 1.9s contratantes proceder 3s comunicagdes que se vierem a mostrar devidas
para o exercicio do direito de preferéncia por parte dos arrendatarios das frages auténomas objeto do
presente contrato, cujas comunicagdes, por acordo dos 1.%s e 2.9 contratantes, nas respetivas

qualidades, serdo efetuadas no inicio de janeiro de dois mil e vinte e cinco e ser3o efetuadas pelo preco

global das seis fracGes, obrigando-se a representada do(s) 1.2(s) contratante(s) a devolver a representada
do 2.2 contratante, em singelo, todas as quantias recebidas a titulo de sinal, reforco de sinal e principio
de pagamento, caso o direito de preferéncia seja exercido de forma vélida e eficaz relativamente ao
conjunto das seis fragbes ou proporcionalmente, no caso de o referido direito vier a ser exercido

relativamente a alguma frag3o.

CLAUSULA SEXTA
(ENTREGA DE CHAVES)

A representada dos 1.2s contratantes facultara 3 representada do 2.2 contratante as chaves das fragdes
A, He | & medida que as mesmas lhe sejam entregues devoluta(s) de pessoas e bens, sem que a referida
entrega de chaves possa ser considerada transmissdo da posse de qualquer uma das fragoes.

§ PRIMEIRO: A representada do 2.2 contratante n&o poderd fazer quaisquer obras em qualquer uma das
fragbes auténomas enquanto n3o for celebrado o contrato prometido.

§ SEGUNDO: A representada do 2.2 contratante jamais podera invocar direito de retengdo sobre qualquer
uma das fragBes e jamais poderd reclamar qualquer indemnizagdo e/ou compensacdo por qualquer obra,

direitos a que expressa e antecipadamente renuncia para todos os legais e devidos efeitos.




CLAUSULA SETIMA
{MORA E INCUMPRIMENTO)
Ao presente contrato promessa de compra e venda aplicar-se-8o as normas do Cédigo Civil Portugués

para o caso de qualquer uma das partes contratantes ndo cumprir o estabelecido.

CrAusura OITavA

(PAGAMENTO DE DESPESAS E IMPOSTOS)
O 2.2 contratante, nas apontadas qualidades, obriga-se a pagar todas as despesas decorrentes da
celebracdo do contrato prometido, tais como as relacionadas com o pagamento de emolumentos e ou
honorarios a Cartdrio Notarial ou Conservatéria do Registo Predial com “Casa Pronta”, Imposto Municipal
de Transmissdes Onerosas (IMT) e Imposto de Selo (iS), se devidos, aquisigdo de certiddes, assim como as
relacionadas com todos os registos, provisérios e definitivos que se reputem por convenientes ou
necessarios.

CLAusuLa NoONA
{EXECUCAO ESPECIFICA)

Todos os contratantes submetem o presente contrato ao regime de execugdo especifica.

CLAusuLAa DECIVA
(RECONHECIMENTO DE ASSINATURAS)

Todos os contratantes prescindem do reconhecimento das assinaturas.

CLAusuLA DECIMA PRIMEIRA
(DomICILIAGAD)
Para receber quaisquer solicitagdes, comunicagdes, notificagSes e citagdes decorrentes do presente
contrato, as partes estabelecem as moradas referidas no introito do presente contrato.
§ Unico: N3o é oponivel aos contratantes qualquer alteracdo de morada que ndo seja comunicada através

de carta registada com AR com uma antecedéncia minima de 8 dias de calendario.

CLAusuLA DECIMA SEGUNDA
(CoNVENGAO DE FORO)
Para quaisquer questdes relacionadas com presente contrato, designadamente, com a respetiva
interpretacio, integracdo de lacunas, cumprimento e/ou incumprimento, cessagdo, indemnizagGes,
compensac¢des, ambas as partes estabelecem como territorialmente competente o Tribunal Judicial da

Comarca de Coimbra.

Depois de lido, declaram os contratantes que aceitam o conteddo deste contrato promessa, que é

composto por CINCO folhas, as quatro primeiras frente e verso e a ultima apenas frente, e 12 ANEXOS,



que é feito em DUPLICADO, que vio rubricar e assinar, ficando um exemplar para cada grupo de partes

contratantes {promitentes compradores e promitentes vendedores). -

Coimbra, 2 de fevereiro dois mil e vinte e quatro

Os 1.9s congratantes
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Entre, como Senhoria, : , s

1. “SANTA CASA DA MISERCORDIA DE ARGANILL, IP.S.S", entidade@
de utilidade publice, portadora do N.I.P.C. 501 157 654, com domicilic em Rua

Comendador Cruz Pereira, S/N 3300-034 Arganil, aqui devidamente ‘

répresentada pelo seu Mandatdrio com Poderes para o efeito;

e, como Inquilino, : : -

2. Md Isiam Uddin, solteiro, portador do Titulo de Residéncia Q2764R405,
emitido pelo S.E.F. da Republica Portuguesa com o n.° de identificag&o fiscal
287114600, com domicilio na Rua do Terreirinho n.°87 R/C Esq 1100-597
Lisboa, - e ' -
PELOS OUTORGANTES FOI DITO:-—

1. Que pelo presente & celebrado o Contrato de Arrendamento de Fim
Habitacional e com Prazo Certo, entre os outorgantes outorgado na presente

sito na fracgéo auténoma, corresponidente SiEmpsrginate 8 QIMIGHET
SIS freguesia de Mina de Agus, cOncelho de Amador Distrito de
na matriz predial urbana sob o artigo 576, da mesma freguesia,

com afectagéo a Habitacao. :

Contrato o qual se regers de acordo com as cliusulas seguintes e toda
qualquer omiésio prevista nas mesmas ser§ aplicavel a legislaggo em
vigor 4 data da outorga do presente contrato: :

-CLAUSULA PRIME(RA-
O contrato de arrendamento com fim habitacional ¢ COm PRAZO CERTO nos
termos dos artigos 1022° 1064, 1067 n.°1 e n.°2, 1084, 1095 n.°1 e 10910
tedos do Cédigo Civil, com a redacgéo que lhe foi dada pela Lei 12/2019 de 12
(CINCO) anos, com inicio em fisdgy
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-CLAUSULA DECIMA SEGUNDA-
O Inquilino n&o poderé fazer quaisquer obras de alteragdo no local arrendado
sem autorizaglo prévia e por escrito da Senhoria, nem levantar quaisquer
benfeitorias por si realizadas, ainda que autorizadas nem por elas pedir
indemnizacéo ou alegar retengéo

-CLAUSULA DECIMA TERCEIRA-
A Senhoria podera fazer quaisquer obras em beneficio do local arrendado,
ainda que se trate de mera conservagao ou reparagdo, sem necessidade de
autorizagéo do Inquilino para vistoria ou acesso ao mesmo, pessoaimente ou
por mandatarios.

-CLAUSULA DECIMA QUARTA-
Quando a Senhoria $e opuser & renovagdo do presente contrato nos termos do
artigo 1097° do Codigo Civil e o Inquilino néo restituir o locado no prazo
legal, este fica obrigada a titulo de indemnizagdo, a pagar por cada més
ou fracgéio que decorrer até a restituigéo, o dobro da renda estipulada,
bem como as despesas judlClals e/ou extrajudiciais decorrentes desse

incumprimento.

-CLAUSULA DECIMA QUINTA-
As partes acordam em convencionar como domicilio o local ora arrendado, nos
termos e para os efeitos do art, 8° n.° 7 al. c) do NRAU.

-CLAUSULA DEGIMA SEXTA-
Todas as partes conferem forga execu_twa ao presente documento,
manifestando a sua vontade esclarecida da preterigdo das formalidades
registais atinentes a reconhecimentos de assinatura presenciais ou simples no

que concerne & outorga do presente contrato.




-CLAUSULA DECIMA
A extingdo do presente contrato por iniciativa da senhoria, sempre que a lei
imponha a via judicial para o efeito, serd da competéncia dos tribunais, com
expressa renuncia a quaisquer outros.

-CLAUSULA DECIMA OITAVA-
Encontrando-se todas as partes de comum acordo e de boa fé&, celebram o
presente Contrato, que passa a reger-se pelas clausulas seguintes e, em tudo
0 que neste n&o estiver expressamente previsto, pela legislagéo aplicavel em
vigor a data da celebragéo do presente Contrato.

Feito em Lisboa, em quadruplicado, destinando-se um exemplar a cada uma
das partes, um exemplar para a Autoridade Tributaria e um exemplar para o
Mandatario da SANTA CASA DA MISERCORDIA DE ARGANIL, I.P.S.S -

Lisboa, 16 de Outubro de 2019

i

O INQUILINO

T

(assinaturas verificadas pelos respectivos documentos de identificagéo)
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Rua Comendador Cruz Pereira S/N \ 9 }6 O \

3300-000 Arganil )

NIPC 501157654 M M
Excelentissimo Condémino

Sr. Islam Md Uddin C?
Avenida Miguel Bombarda 1.°56 Cv / D

2700-580 Amadora

Arganil, 27 de Setembro de 2023

Carla registada, com aviso de recepgéo
E

Carta Registada

Assunto: Oposigéo a Renovagéo de contrato de arrendamento.

Exmo. Senhor Condémino,

Vem a Santa Casa da Misericordia, IPSS, enquanto contraente / Senhoria, por este meio
comunicar-he; da néio renovacZo.ou da Oposicéo & Renovacéo do contrato de arrendamento

néo ha__biiabional’cpiti prazo certo com termo certo.
Assim, o contrato cessara em 1/11/2024, devendo V. Ex? desocupar o locado nessa data,
entregando-o livre de pessoas e bens.

Subscrevo-me com os melhores cumprimentos,

(Assinatura)
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it desde o meio-ia ds 5 da tarde

. 4%—0 inguilino ndo poderd sublocar sem conseniimento  por_eserito do senhorio,

5.2—A parte arvendada ¢ destinada a...habitacdo
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CAT, POT escrito &0 senhorio que fez aquela aposica

casa a quem pretenda vé-la, das 11 as 18 horas de cada dia, e a pagar as rendas até ao fim;dol periodo -
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO 5
HABITACIONAL COM PRAZO CERTQ

Euatre, como Senhotio, - -o-oconeo oo N —

1.

SANTA CASA DA MISERCORDIA DE ARGANIL”, entidade de utilidade

piblica, portadora do N.LP.C. 501 157 634, com domicflio em Rua Comendador Cruz

Pereira, S/N 3300-034 Arganil, devidameute representada; - -

e, como Inquiling, ~-~--ceecm o SR - em -
ARISTIDES JOAQUIM LIMA LOPES, de nacionalidade Portuguesa, nascido a
31.08.1975, partador do Catio do Cidadio n.°31313594, com validade até 10/10/2018,

contribuinte fiscal n.°231 684 002, divotciado, residente na Avenida Miguel Bombarda, 58

~ 1° Esq, 2700-582 AMAAOLA. < ceeroermemmmms cammeem e e emameememe , S
PELOS OUTORGANTES FOI DITO:--——-— ,

1. Que o presente aditamento aplica-se ao Contrato de Arrendamento para Habitacio

com Prazo Certo celebrado entre os outorgantes em 1 de Novembro de 2014, respeitante,
a0 locado, sito 1° Andat, Hsquerdo, (fracgdo J), do prédio sito na Avenida Miguel
Bombarda, 58 — 1° Esq, 2700-581 Amadora, freguesia da Mina de Agua, concelho da
Amadota, 1* Repatticio de Financas da Amadora, inscrito na matriz predial respectiva sob

o Artigo 578, com certificado de qualidade energética.---=mmmnnimoooeoeec S —

de acordo com as cldusulas seguintes:---- -e- = - -
CLAUSULA PRIMEIRA

O contrato de arrendamento é COM PRAZO CERTO nos termos do artigo 1022° do

Cédigo Civil, com a redacgiio que lhe foi dada pela Lei 31/2012 de 14 de Agosto, pelo

prazo efetivo de 5 (Cinco) anos, com inicio em 1 de Junho de 2017 ¢ término em 30 de

7 CY IR 117 J———— . e — e
CLAUSULA SEGUNDA

No fim do prazo convencionado o conirato de arrendamento renova-se por periodos

sucessivos de um ano enquanto néo for denunciado pelo Senhorio ou pelo Inquilino.----
CLAUSULA TERCEIRA

O Senhorio pode denunciar o contrato de arrendamento mediante comunicagio ao

Inquilino, feita com 120 dias de antecedéncia sobre o fim do prazo do contrato ou da

renovagio em curso, através de carta registada com aviso de recepgao. —-«-srmmwanrm—mconae-

g



na ,  fadidontep
W y CLAUSULA QUARTA ’ 7

Apds seis meses de vigéneia do contrato o Inquilino pode denundm/ediante
comunicagdo escrita a enviar ao Senhorio, com a antecipagio minima de 120 (cento e
vinte) dias sobre o termo pretendido do contrato.

CLAUSULA QUINTA

A renda mensal € de € 360,00 (trezentos e sessenta euros), vence-se no primeiro dia

itil do més anterior aquele a que disser respeito e serd paga por transferéncia/deposito
para o IBAN que o inquilino j4 detém, ou no local e a quem este indicar para o efeito.-
CLAUSULA SEXTA

O Inquilino n#o paga nesta data ao Senhorio, na assinatura do presente Contrato, todas ¢

quaisquer rendas ou a titulo de caug#o.
' CLAUSULA SETIMA
Devendo entre os dias um ¢ oito do més de Agosto pagar a renda do més de Setembro
de 2017 e assim suéessivamente, sempre adiantadamente ao més a que disser respeito.--
CLAUSULA OITAVA
Nos termos do n.° 1 do artigo 1077° do Cédigo Civil, a renda é automaticamente
actualizada por aplicagfio da taxa legal no inicio de cada novo ano de vigéncia deste
contrato, sem necessidade de quaisquer comunicagBes entre as partes contratantes,
nomeadamente as previstas no n.° 2 do referido artigo e nos artigos 9° a 11° ¢ 16° do
NRAU.

CLAUSULA NONA
O local arrendado destina-se exclusivamente 4 habitagio do inquilino, reconhecendo o
Inquilino, que o mesmo realiza cabalmente o fim a que & destinado, néo podendo dar- A
lhe outro uso, nem cedé-lo a terceiros, no todo ou em parte, sem prévia autorizagio

escrita do Senhorio,

CLAUSULA DECIMA

O Inquilino obriga-se a conservar no estado actual, que aceita como bom, as instalagdes
¢ canalizagbes de 4gua, electricidade, esgotos e demais equipamentos do local
arrendado, pagando 4 sua custa todas as reparagdes decorrentes de culpa ou negligéncia
sua, bem como a manter em bom estado os respectivos soalhos, alcatifas, forros,
pinturas e vidros, ressalvado o desgaste proveniente da sua normal e prudente utilizagéio

e do decurso do tempo.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA T %

O Inquilino indemnizara o Senhorio por todos os danos emergentes e lucros cessantes

decorrentes da impossibilidade da colocagdio do locado no mercado de arrendamento,

adveniente da ma conservagdo do mesmo. : '
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
As obras a que aludem o n.° 5 do artigo 1074° do Cédigo Civil serfio suportadas pelo

Inquilino, ficando desde logo integradas no local arrendado, ndo podendo por elas pedir

indemnizag#o ou alegar retengéio :
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

O Inquilino ndio podera fazer quaisquer obras de alteragiio no local arrendado sem

autorizag#o prévia e por escrito do Senhorio, nem levantar quaisquer benfeitorias por si

realizadas, ainda que autorizadamente, nem por elas pedir indemnizagio ou alegar

retencéo :
' CLAUSULA DECIMA QUARTA
O Senhorio podera fazer quaisquer obras em beneficio do local arrendado, ainda que se

trate de mera conservagfio ou reparagio, sem necéssidade de autorizagio do Inquilino

CLAUSULA DECIMA QUINTA
Quando o Senhorio se opuser & reénovagfio do presente contrato nos termos do artigo
1097° do Cédigo Civil e o Inquilino ndo restituir o locado no prazo legal, este fica
obrigado a titulo de indemnizaggio, a pagar por cada més ou fracgiio que decorrer até &

restitui¢iio, o dobro da renda estipulada, bem como as despesas judiciais e/ou

extrajudiciais decorrentes desse incumprimento.
CLAUSULA DECIMA SEXTA

As partes acordam em convencionar a habitagdo do arrendatério no local ora atrendado,

nos termos e para os efeitos do art, 9° n.° 7 c¢) do NRAU.----
CLAUSULA DECIMA SETIMA

O Inquilino prescinde desde ja de qualquer direito de prefeténcia na eventual alienagiio

do locado objecto do presente contrato ou do prédio onde este se inclui. e
CLAUSULA DECIMA OITAVA
A extingdo do contrato por iniciativa do senhorio, sempre que a lei imponha a via

judicial para o efeito, serd da competéncia dos tribunais, com expressa rentincia a

quaisquer outros. ' -
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* Lisboa, 01 de Junho de 2017

TR
O SENHORIO e A
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0 INQUILINO
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(assinaturas verificadas pelos respetivos documentos de identificagfio)
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3300-000 Arganil

NIPC 501157654
Excelentissimo Condomino
Sr. Aristides Joaguim Lima Lopes
Avenida Miguel Bombarda n.?58 1° Esq
2700-580 Amadora

Arganil, 27 de Setembro de 2023

Carta registada, com aviso de recepgéo
E

Carta Registada

Assunto: Oposigdo & Renovagéo de contrato de amendamento.

Exmo. Senhor Condémino,

Vem a Santa Casa da Misericordia, IPSS, enquanto contraente / Senhoria, por este meio
comunicar-ihe, da ndo renovacéo ou da Oposicdo 4 Renovacéo do contrato de arrendamento

nao habitacional com prazo certo com termo certo.

Assim, o confrato cessara em 30/05/2024, devendo V. Ex.? desocupar o locado nessa data,
entregando-o livre de pessoas e bens.

Subscrevo-me com os melhores cumprimentos,

(Assinatura)
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Feacasuads por Cotry nator

ASSOCIAGAO LISBONENSE DE PROPRIETARIOS / ’ /
L_ o _,217 621 140 «—% N

CONTRATO DE ARRENDAMENTO
PARA HABITACAO
COM PRAZO CERTO

Entre, como Senhorio(ﬁ),- SANTA CASA DA MISERICORDIA DE ARGANIL,
contribuinte fiscal n® 501 157 654 dogliCiliada na Rua Comendador Cruz Pereira, 3300
Arganil, representada pela ASSOCIACAO LISBONENSE DE PROPRIETARIOS ~—onnc.

e, como Inquilino(a), JULIA SAN'_I‘OS' MONTEIRO, natural de¢ Cabo Verde, nascida a
28/01/1962, titular do Passaporte n° J161763 emitido 2 14/06/2007, v&lido até 13706/2012,
contribuinte fiscal n® 246 162 015, casada com BENTO JOAO SILVA, natural de Cabo
Verde, nascido a 28/03/1964, titular do Passaporte J150244 emifido em 15/02/2007 e
valido até 14/02/2012, contribuinte fiscal n° 261 949 640, residentes na Av® Miguel
Bombarda, 58-2°-ESq°., 2700-582 Amadora.-----: . O

¢ ajustado o arrendamento do: 1° Andar Direito, do prédio sito na Av* Miguel Bombarda,
58, 2700-582 Amadora, freguesia da Mina, concellio da Amadora, 1* Reparticio de
Finangas da Amadora, inscrito na matriz predial respectiva sob o Artigo n® 428.-—----eec-----

de acordo com as cldusulas seguintes: --

1%. — O contrato de arrendamento ¢ COM PRAZO CERTO nos termos do artigo 1095° do
Cédigo Civil, pelo prazo efectivo de CINCO anos, com inicio em 1 de JANEIRO de 2012
e término em 31 de DEZEMBRO de 2016,---. —— - SR

22 - No fim do prazo convencionado o contrato de arrendamento renova-se por perfodos

- sucessivos de um ano enquanto nfo for denunciado pelo(a) Senhorio(a) ou pelo(a)
Inquilino(a). : e : — - “mmm e :

3.2 — O(A) Senhorio(a) pode denunciar o contrato de arrendamento mediante comunicag#o
ao Inquilino, feita com um ano de antecedéncija sobre o fim do prazo do contrato ou da

renovagio em curso, através de carta registada com.aviso de recepgao.--

4. ~ Apbs seis meses de vigéncia do contrato, o(a) Inquilino(a) pode denuncia-lo mediante
comunica¢#o escrita a enviar ao(4) Senhorio(d), com a antecipagdo minima de 120 (cento e

vinte) dias sobre o termo pretendido do contrato.! - _ - :
5.2~ A renda mensal é de € 450,00 ( QUATROCENTOS E CINQUENTA EUROS ), vence-
se no primeiro dia 1til do més anterior aquele a que disser respeito e serd paga em casa do
Senhorio(a) ou no local e a quem este indicar para o efeito.

' Caso o Inguilino seja casado e ndo separado de facto, a denuncia s6 seré eficaz se subscrita por ambos os
cOnjuges.

R. Dom Pedro V, 82 - 126€-002 Lisboa - Tel.: 21 340 2000 - Fax: 21 340 2013
E-mail: alerndinenio @alp.pt - www.alip.pl - Contribuinte n ¥ 500 700 796




&

Q/:.” — Nos termos do n° 1 do artigo 1077° do Cédigo Civil, a renda & automaticamente
actualizada por aplicagio da taxa de 3% no infcio de cada novo ano de vigéncia deste
contrato, sem necessidade de quaisquer comunicagbes entre as partes contratantes,
nomeadamente as previstas no n° 2 do referido artigo e nos artigos 9° a 12° e 16° do

NRAU. , : e :

7.2. O local arrendado destina-se exclusivamente a HABITACAO do(a) Inquilino(a), o qual
reconhece que o mesmo realiza cabalmente o fim a que é destinado, nfio podendo dar-lhe
outro uso, nem subloci-lo, no todo ou em parte, sem prévia autorizagio escrita do
Senhorio(a)..

8* — O(A) Inquilino(a) obriga-se a conservar no estado actual, que aceita como bom, as
instalagBes e canalizagSes de Agua, electricidade, esgotos ¢ demais equipamentos do local
arrendado, pagando & sua custa todas as reparagdes decorrentes de culpa ou negligéncia
sua, bem como a manter em bom estado os respectivos soalhos, pinturas e vidros,
ressalvado o desgaste proveniente da sua normal e prudente utilizagio e do decurso do

tempo. i _

9 . As obras a que aludem os n% 1 ¢ 5 do artigo 1074° do Cédigo Civil serfio suportadas
pelo(a) Inquilino(a), ficando desde logo integradas no local arrendado, ndo podendo por
elas pedir indemnizag8o ou alegar retengéo. - : S o

102 — O(A) Inquilino(a) ndo podera fazer quaisquer obras de alteracdo no local arrendado
sem autorizagdo prévia e por escrito do(a) Senhorio(a), nem levantar quaisquer benfeitorias
por si realizadas, ainda que autorizadamente, nem pot elas pedir indemnizacfio ou alegar
retengfo:~—---- : o e

11.2 — O(A) Senhorio(a) podera fazer quaisquer obras em beneficio do local arrendado, ainda
que se ftrate de mera conservagio ou reparagio, sem necessidade de autorizagdio do
Inquilino(a) para vistoria ou acesso a0 mesmo, pessoalmente ou por mandatdrios seus. -----

122 - Quando o(a) Senhorio(a) se opuser & renovagiio do presente contrato nos termos do
artigo 1097° do Cédigo Civil e o Inquilino nfo restituir o locado no prazo legal, este fica
obrigado, a titulo de indemnizacdo, a pagar por cada més ou fracglio que decorrer até &
restituigio, o dobro da renda estipulada,, bem como as despesas judiciais e¢/ou
extrajudiciais decorrentes desse mCMprimento. : : -

13.% - Fica proibida a hospedagem, salvo autorizagio dada pelo(a) Senhorio(a) por escrito.-—

14* a) O(A) Inquilino(a) declara ter conhecimento de que nesta data foi requerida, 2
competente Camara Municipal, a passagem da licenga a que alude o art. 5.°, do Dec. Lei n°
160/2006 de 8/08, dada a urgéncia decorrente da sua necessidade de utilizagio do objecto
locado, que acarreta a imediata celebragdo do presente contrato. - - :

b) Declara ainda o(a) Inquilino(a) que renuncia a toda e qualquer indemnizagéo a que
tenha direito, no caso da referida Cmara Municipal néo emitir a licenca que permita a
formalizagfio do presente contrato, inclusive se a dita Camara promover e/ou executar o
respectivo despejo administrativo. - -
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ASSOCIACAO LISBONENSE DE PROPRIETARIOS

Lisboa, de de 2012

OS(AS) SENHORIOS(AS): P.P.
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O(S) FIADOR(ES)

N2 Ref® Ing.

N? Ref* Ed.° N° 2322

(assinaturas verificadas pelos respectivos documentos de identificaciio)

ISENTO DE IMPOSTO SELO AO ABRIGO DO ART® 6° ALINEA D CODIGO DO
IMPOSTO SELO.

O PRESENTE CONTRATO E CELEBRADO EM TRES VIAS, SENDO A VIA ORIGINAL
DESTINADA A COMPETENTE REPARTICAO DE FINANCAS.

B.Dom Pedro V. 82 1259-002 Lishoa  Tel 21 340 2000 Fax: 21 340 013
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ADITAMENTO AO CONTRATO DE ARRENDAMENTO
POR ALTERACAO DE LOCADO E RENDA MENSAL

fm 187 65‘4//'

AN

-~

OUTORGANTES: -

---1. “SANTA CASA DA MISERCORDIA DE ARGANIL”, entidade de utilidade
publica, portadora do N.LP.C. 501 157 654, com domicilio em Ruz Comendador Cruz
Pereira, S/N 3300-034 Arganil, devidamente representada;
COMO SENHORIO / LOCADOR:
—2 JOLIA SANTOS MONTEIRO, natural de Cabo Verde nascida a 28/01 /1962, titulat
do Passaporte n.J161763, com o contribuinte fiscal n.°246 162 015, casada com BENTO
JOAO SILVA, natural de Cabo Vetde, titular do Passaporte J150244, emitido em
15/02/2007, com contribuinte fiscal n.°261 949 640, residentes na Avenida Miguel
Bombatda, 58-2° Esq, 2700-582 Amadora.
COMO INQUILINOS / LOCATARIOS:
PELOS OUTORGANTES FOI DITO:--

---1. Que o presente aditamento aplica-se ao Contrato de Atrendamento para Habitacio

com Prazo Certo celebrado entre os outorgantes em 1 de Janeiro de 2012 respeitante, ao
locado, sito 1° Andar, Diteito, Fragio G, do prédio sito na Avenida Miguel Bombard:i, 58 —
1° Dt°, 2700-581 Amadora, freguesia da Mina de Agua, concelho da Amadora, 1°
Repatticio de Finangas da Amadora, insctito na mattiz predial respectiva sob o Artigo 428,

com certificado de qualidade energética.

--2- Que por acordo das partes vetifica-se a alteragio do locado, objecto do Contrato de
Arrendamento pata Habitagio com Prazo Certo celebrado entre os outorgantes em 31 de
Dezembro de 2016, passando a ser o locado objecto do Contrato de Arfendamento para
Habitagio com Prazo Certo, 0 2°Andat Direito, Fragio I, do prédio sito na Avenida Miguel
Bombarda, 58-2° Dt°, 2700-581 Amadora, freguesia da Mina de Agua, concelho da
Amadora, 1° Repartigio de Financas da Amadoz, inscrito na matriz ptedial tespectiva sob o
artigo n.°428, com cettificado de qualidade energética.

--3. Manter-se-io em vigor todas as restantes cliusulas constantes no Conttato de
Astendamento pata Habitacio com Prazo Certo celebrado efitte os outotgantes em 1 de
Janeiro de 2012,-- :
-4. Os ora OUTORGANTES INQUILINOS / LOCATARIOS, obrigam-se até dia 20
de Junho de 2016,a desocupar sito 1° Andar Diteito, Fragio G, do prédio sito na Avenida
Miguel Bombarda, 58 — 1° Dt 2700-581 Amadora, freguesia da Mina de Agua, concelho




da Amadorta,1* Keparticio de Finangas da Amadora, inscrito na matriz predial respectiva
sob o Attigo 428, com certificado de qualidade energética, deixando o mesmo livre de

énus, €ncargos, terceitras PeSSOAS.~ - - e e e

--5. Os ora OUTORGANTES INQUILINOS / LOCATARIOS, obrigam-se até dia 20
de Junho de 2016, a ocupar o 2°Andar Direito, Fracio I, do prédio sito na Avenida Miguel
Bombatda, 58-2° Dt°, 2700-581 Amadota, freguesia da Mina de Agua, conceltho da

Amadora, 1* Reparticio de Finangas da Amador, inscrito na mattiz ptedial respectiva sob o

artigo n.°428, com certificado de qualidade energética. --
~6. A tenda mensal passa a ser de €380,00 ([REZENTOS E OITENTA BEUROS),

vencendo-se no ptimeito dia 4til do més antetior dquele a que disser respeito e serd paga

em casa do Senhorio(a), ou no local e 2 quem este indicar para o efeito.--

Amadora, 16 de Maio de 2016

A SENHORIA

A X&Maﬁ

-s\
-_..S,\, o s

ISENTO DE IMPOSTO SELO AO ABRIGO DO ARTIGO 6¢° ALINEA D DO
CODIGO DO IMPOSTO SELO

(assinaturas verificadas pelos respectivos documentos de identificagiio)

O ADITAMENTO AQ CONTRATO E CELEBRADO EM TRES VIAS, SENDO A
VIA ORIGINAL DESTINADA A COMPETENTE REPARTICAO DE FINANCAS



Rua Comendador Cruz Pereira S/N '
3300-000 Arganil ~
NIPC 501157654

Excelentissima Condomina

Sr.? Julia Santos Monteiro

Avenida Miguel Bombarda n.°58 2° Dt°
2700-580 Amadora

Arganil, 27 de Setembro de 2023

Carta registada, com aviso de recepgédo
E

Carta Registada

Assunto: Oposigao a Renovagéo de contrato de arrendamento.

Exma. Senhora Condémina,

Vem a Santa Casa da Misericordia, IPSS, enquanto confraente / Senhoria, por este meio
comunicar-lhe, da ndo renovacéio ou da Oposicéio 4 Renovacéo do contrato de arrendamento

nio habitacional com prazo certo com termo certo.

Assim, o confrato cessara em 16/05/2024, devendo V. Ex.? desocupar o locado nessa data,
entregando-o livre de pessoas e bens.

Subscrevo-me com os melhores cumprimentos,
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Amadora, 06 de novembro de 2023,

Exma. Santa Casa da Misericérdia de Arganil,

Gostaria de expressar a minha profunda gratiddo pela oportunidade que a Santa Casa nos
concedeu ao permitir que a minha familia e eu vivéssemos nesta casa durante mais de uma
década. A nossa ligagdo a este lugar tornou-o no nossa lar, e  com grande pesar que escrevo
esta carta em resposta & notificacio que recebemos, datada de 27 de setembro, informando-
nos da ndo renovagdo ou oposigdo a renovagio do contrato de arrendamento.

Fai-nos comunicado que devemos deixar o imével até dia 16/05/2024. Contudo, no contrato
assinado, estipula-se, na terceira cldusula que "O(A) Senhorio{a) pode denunciar o contrato de
arrendamento mediante comunicagdo ao Inquilino, feita com um ano de antecedéncia sobre o
fim do prazo do contrato ou da renovagao em curso, através de carta registada com aviso de
recepcdo." Deste mado, e tendo o contrato inicio em 1 de janeiro de 2012, a data que nos foi
fornecida ndo estd de acordo com o que foi estabelecido no contrato e, portanto, levanta
questdes quanto a sua validade. A data de saida do imével teria que ser a 31/12/2024.

Neste momento, devido & conjuntura habitaciohal atual em Portugal, estd a tornar-se
incrivelmente dificil encontrar outra habitagéo que esteja ac nosso alcance financeiramente. Os
precos do arrendamento tém aumentado consideravelmente, o QUe nos coloca numa situagdo
delicada. J4 tenho 61 anos e que este é o meu lar ha mais de uma década. Mudar para outro
local representaria uma mudahga signiﬁc_ativa na minha vida e causaria gfande stress e incerteza.

Compreendemos que a Santa Casa de Arganil pode ter razBes legitimas para ndo renovar o
contrato de arrendamento. No entanto, gostaria de apelar a vossa empatia e aos valores
solidarios que a vossa instituicdo re.pre'sefnta‘. Pedimo-vos que considérem a nossa situagdo
particular e a possibilidade de rever a vossa decisdo. Estamos dispostos a discutir a compra da
casa a um prego justo, tendo em conta que ja& pagamos renda por mais de 11 anos e
consideramos este lugar o nosso lar. Essa seria uma solu¢do que beneficiaria ambas as partes,
pois garantiria a nossa estabilidade habitacional e proparcionaria uma transicdo suave para a
Santa Casa.

Agradecemos desde j& a vossa compreensdo e sensibilidade para com a nossa situagdo. Pedimos
que revejam a data de término do contr_éto de arrendamento e que considerem a possibilidade
de nos vender a casa. Estamos dispostos a cooperar de todas as formas possiveis para encontrar
uma solucdo que seja justa e equitativa para ambas as partes.

Com os melhores cumprimentos,

XVuQ /fazuf;h(/Mo u/g

ntos Monteira
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2700 -580 Amadora

- ;_l
V/RaL. N/Ref. Dita
030/ADM/2024 24/01/2024

Assunto:  coptrato de Arrendamento

Os nossos mais respeitosos cumprimentos.

Sem prescindir da oposicdo 3 renovagdo do contrato de arrendamento, datada de 27 de Setembro de 2023
mas sensiveis 3 vossa carta datada de 6 de Novembro de 2023, vimos por este melo comumcar a nossa
cedéncia & permanéncia no imével em causa, até ao dia 31 de Dezembro de 2024 pelo qgue, deverio
proceder a entrega das chaves & do locado Ilvre de pessoas e bens; lmpretenvelmente, nodia1de Janeiro de
2025,

Mais se informa, que esta decisiio levou em consideragdo a vossa carta, a nossa sensibilidade social e um
prazo razodvel para encontrar outra alternativa, sendo no entanto a nossa Gitima comunicagdo sobre este

assunto.

Atenciosamente;

Rua Comendador Cruz Pereira — 3300-034 Arganil Téléf. :23'52'0(_)490 Fax:23520’0'49§ E-mail; geral@scmarganil.pt
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—1. Associagfio Lishonense de Proprietérios, pessoa colectiva n.° 500 700 796 com sede em *
Lisboa, na Rua D. Pedro V, n.° 82, representada pela sua Subdirectora Eng® Graga Maria Sanchez
Baptista Borges Evaristo da Silva, na qualidade de bastante procuradora do(s) proprietario(s)
Santa Casa Misericérdia de Arganil contribuinte fiscal n°501157654 ; COMO
SENHORIO(S); ---2. Maria de Oliveira Marques , solteira, Contribuinte Fiscal n.° 183029879,
residente na Av. Miguel Bombarda,58-3° Esq na Amadora ; COMO TRANSMISSARIO(A). -
e PELOS OUTORGANTES FOI DITO:
---1. Que se reportam ao contrato de arrendamento celebrado em 01 de Junho de 1965 que teve por
objecto o andar 3° Esquerdo do prédio urbano sito na Av. Miguel Bombarda,58 na Amadora,
freguesia da Mina, inscrito na matriz predial sob o art’ 428 na 1* Repartigio de Finangas do

Concelho da Amadora, em que outorgaram Anténio da Cruz Pereira como senhorio, e Anténio

Primo Lebe como inquilino(a),

2. Que o(a) inquilino(a) falecen em 19 de Junho de 1996 no estado civil de divorciado, —-—ow...

--3. Que a Segunda outorgante convivia em situagio andloga 4s dos c6 njuges, tendo com ele

convivido todo 0 ano que antecedeu a sua morte. -

---4. Que ambos reconhecem que o arrendamento se transmitiu ao segundo outorgante nos terimos
do disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 85 do Decreto-Lei n.° 321 -B/90, de 15 de Outubro. ----..-
-=-5. Que em consequéncia, os recibos da renda passardo a ser emitidos em nome da segunda
outorgante, como TRANSMISSARIO(A) da posicdo de -inqu_ﬂino, sendo o valor da renda actual
de Esc.:5.777$00 (Cinco Mil Setecentos e Setenta e Sete Esc’udos). '

Lisboa,dGde & 2 de 2001
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PARECER DO CONSELHO FISCAL | DEFINITORIO
Pedido de Ratificagdo CPCV
Com respeito pelo previsto nas alineas b) e c) do artigo 312 do Compromisso da Santa Casa da
Misericdrdia de Arganil, reuniu, no dia 11 de Margo de 2024, pelas dezoito horas, no Saldo Nobre
da Santa Casa da Misericérdia de Arganil, o Conselho Fiscal / Definitério, tendo como objetivo
analisar e emitir parecer sobre Proposta de Ratificagcdo de CPCV e referente aos artigos que a

seguir se identificam.

Identificagdo: Artigos urbanos inscritos na matriz predial com os niimeros - 576 A; 576
B; 576 F; 578 H; 578 | e 578 M, sitos na Av. Miguel Bombarda, Freguesia de Mina de

Agua, Concelho da Amadora;

Apresentado o Contrato Promessa de Compra e Venda (CPCV) celebrado com o representante
da entidade Raizes Fidalgas Compra, Venda e Administrag3o de Iméveis, Unipessoal, Lda, com o
contribuinte 514201711, com sede em Rua D. Dinis, n? 4 C, Venteira, 2720-164 Amadora e

considerando:

a) Nao tersido concretizada a dagdo em pagamento relativa aos artigos urbanos em causa,
como estava inicialmente preconizado com a empresa ABA — A. Baptista de Almeida,
Construgbes Civis e Obras Publicas, responsavel pela empreitada do antigo Hospital
condessa das Canas;

b) O valor da dagdo em pagamento estar definido em quatrocentos mil euros
(400.000,00€), sendo que a proposta agora inserta no CPCV ser de valor superior, ou
seja, é de quinhentos mil euros (500.000,00€);

c) Néo ter sido dada quaisquer garantias de que, caso algum inquilino exerce-se o direito
de preferéncia, a ABA manteria o interesse no negécio;

d) Existir um montante significativo de faturas a liquidar junto da ABA relacionadas com as
obras referentes ao Hospital Condessa das Canas, arranjos exteriores e instalagdo do PT
e Grupo de Geradores;

e) A urgéncia no acautelar de recursos financeiros, decorrentes dos compromissos que

esta instituicdo assumiu;

O Conselho Fiscal / Definitério deliberou, por unanimidade, dar parecer favoravel 3 proposta

da Mesa Administrativa de alineac¢do / venda, nos termos insertos na mesma.
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Propde ainda, um voto de louvor pela capacidade da Mesa Administrativa continuar a
pugnar pela adequada gestdo do seu patrimdnio, usando-o para encontrar solugdes de
tesouraria em face de problemas resultantes de fatores externos, como é o caso do
incumprimento por parte da Administracdo Regional de Saude do Centro (ARSC) ou de

investimento.
Arganil, 11 de Margo de 2024

O Conselho Fiscal / Definitério

Py Ay nbe OE'; 7
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PROPOSTA DE PEDIDO DE AUTORIZACAO PARA ALIENACAO

1. ldentificagdo: Artigo urbano n2 1370, Sito na Rua Dr. Ernesto Sena de Oliveira n2 193, da Unido de
Freguesias de Coja e Barril do Alva, Concelho de Arganil, correspondente ao Primeiro andar direito,
destinado a habitagdo (T3) com 176.00 m2 de area bruta privativa e 42.14 m2 de irea bruta dependente.
Registado na Conservatéria do Registo Predial de Arganil, Freguesia de Coja, sob a descri¢cio n2 1639,

Fracdo D.

A Mesa Administrativa pretende alienar o imével em cima melhor identificado por duas ordens de razdo:

a) Necessidade de acautelar recursos econémicos em resultado da situa¢do perspetivada pelo eventual
atraso do comprimento dos pagamentos das rendas referentes ao espaco ocupado no antigo Hospital
Condessa das Canas, por parte da ARS, ULS ou Municipio, em virtude da transferéncia de competéncias
por parte do Estado, sendo essencial dotar a Instituigdo de um reforgo de tesouraria para fazer face
aos seus compromissos e responsabilidades;

b) Urgéncia no acautelar de recursos financeiros, decorrentes dos compromissos que esta institui¢io
assumiu referentes ao aumento salarial apés a revisdo do ACT - Acordo Coletivo de Trabalho, que se
perspetiva para 0 ano em curso.

Nesse sentido, da se nota de que o valor patrimonial da avaliagdo da Autoridade Tributaria e Aduaneira é de
44 172.80 € (quarenta e quatro mil sento e setenta e dois euros e oitenta céntimos), bem como a avaliacio da
empresa CIVIBEIRA — Projetos e Avaliagdes Lda, no montante de 112 500.00 € (cento e doze mil e quinhentos
euros).

Assim, a alienagdo do artigo em causa, cumpridos os requisitos inscritos na alinea g) do n2 1 do artigo 212 do
Compromisso desta Misericordia, apresenta-se como a melhor solugdo para rentabilizagdo deste patrimdnio
especifico, solicitando-se, desde ja, a respetiva autorizagdo para a sua venda, bem como os poderes
necessarios ao Provedor, ou outros elementos que a Mesa Administrativa designar, para a concretizacio de
eventual negdcio com potenciais interessados, sejam eles particulares ou entidades coletivas, bem como a
negociagdo direta, ou o recurso a agéncia imobilidria para esse efeito.

Arganil, 11 de Margo de 2024

Santa Casa da Misericordia de Arganil — Rua Comendador Cruz Pereira, 3300-034 Alganil — geral@scmarganil.pt






Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Coja
Arganil
1639/19940722 -D
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DESCRIGAO FRACCAO AUTONOMA /

COMPOSICAD: f
Primeiro andar direito, destinado a habitagdo (T-3) e arrumo no sétdo, designado pelo a¥ 2.
(Reprodugdo)
O(A) Ajudante
Ana Isabel Carvalho Rodrigues dos Santos

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

AP. 1 de 1994/07/22 - Emissdo do Alvari de Loteamento

Conservatdria do Registo Predial de Arganil

AP. 2825 de 2012/12/20 15:50:17 UTC - Aquisicio
Registado no Sistema em: 2012/12/20 15:50:17 UTC
CAUSA : Doagdo

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** "IRMANDADE DA SANTA CASA DA MISERICORDIA DE ARGANIL"
NIPC 501157654
Sede: Arganil
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** LUfS MARTINS
NIF 159236649
* MARIA DE LURDES MOURA RETIS MARTINS

JIF 159236630

0(a) Conservador (a)

Maria do Carmo Dias Ribeiro de Oliveira Marques

T 34 doan o

CUPIA NAD CERTIFICADA
COM VALOR DE qu-ORMA(,‘AO
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C.R.P. Arganil Informagdo em Vigor * pégina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2013/02/01 13:15:52 UTC www.casapronta.mj.pt






AT

autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira
SERVICO DE FINANGAS: 0701 - ARGANIL

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 01 - ARGANIL FREGUESIA: 21 - UNIAQ DAS FREGUESIAS DE COJA
E BARRIL DE ALVA
ARTIGO MATRICIAL: 1370 NIP:

Descrito na C.R.P. de : ARGANIL sob o registo n°: 1639

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 01 - ARGANIL FREGUESIA: 08 - COJA (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 1549

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: R. Dr. Ernesto Sena Oliveira Lugar: Coja

Av./RualPraga: R. Dr. Ernesto Sena Oliveira Lugar: Coja Cédigo Postal: 3305-090 COJA

CONFRONTAGOES

Norte: Edificio 1 Sul: R. Dr. Ernesto Sena Oliveira Nascente: R. Dr. Ernesto Sena Oliveira Poente: Arsénio
Bento

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Regime de Prop. Horiz.

Descrigdo: Prédio urbano destinado a habitagéo e comércio, composto de r/chdo Esq.° e Dir.°, 1.° Andar Esq.° e
Dir.° e 2.° Andar Esq.° e Dir.°.

N° de pisos do artigo: 4

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 226,0000 m? Area de implantagio do edificio: 226,0000 m? Area bruta privativa total:
640,3800 m? Area de terreno integrante das fracgdes: 0,0000 m?

FRACCAO AUTONOMA: D

LOCALIZAGAO DA FRACGAO

Av./Rua/Praga: R. Dr. Ernesto Sena Oliveira Lugar: Coja Cédigo Postal: 3305-090 COJA
Andar/Divisado: 1° dt

ELEMENTOS DA FRACGAO

Afectacé@o: Habitagdo Tipologia/DivisGes: T3 Permilagem: 176,000C N° de pisos da fracc¢éo: 2

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 0,0000 m2 Area bruta privativa: 113,7600 m2 Area bruta dependente: 42,1400 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscricdo na matriz: 1998 Valor patrimonial actual (CIMI): €44 172,80 Determinado no ano: 2021

060121 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE COJA E BARRIL DE ALVA -U - 1370 - D

Pagina 1 de 2



- AT

. autoridade ) CADERNETA PREDIAL URBANA
-4 tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANCAS: 0701 - ARGANIL

Tipo de coeficiente de localizagéo: Habitagio Coordenada X: 212.648,00 Coordenada Y: 366.640,00 Mod 1

do IMI n°: 3138143 Entregue em : 2012/03/31 Ficha de avaliagdo n°: 4461858 Avaliada em : 2012/07/12

| vt l = ] Ve i x { A | | Ca | x | €] | x | Cq | x [ Cv I
43.520,00 = 603,00 X 123,7618 X 1,00 X 0,70 X 0,980 X 0,85

Vit = valor palrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = &rea bruta de construgao mais a érea excedente a area de implantaggo, Ca = coeficients de
afectagéio, i = coeficiente de iocalizaggo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = cogficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do ferreno livre até o limite de duas vezes a area de implantagao, Ad
representa a &rea do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantago, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,80 x (Aa + Ab - 100,0000).

Tratando-se de terrenos para construggo, A = area bruta de construcéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 01 - ARGANIL FREGUESIA: 08 - COJA (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 1684 Fracgao: D

TITULARES

Identificagéo fiscal: 501157654 Nome: SANTA CASA MISERICORDIA ARGANIL
Morada: R COMENDADOR CRUZ PEREIRA, ARGANIL, 3300-034 ARGANIL

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: IMPOSTO DE SELO Entidade: ISTG N°
1238838,1238842

ISENCOES

Identificagdo fiscal: 501157654

Motivo: MISERICORDIAS Inicio: 2016 Valor isento: €44.172,80

Emitido via internet em 2024-02-06

O Chefe de Finangas

Sk, oo

(Eduardo Jorge Nunes Costa)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, op¢éo Servigos>Outros
Servigos>Validagdo de Documento e introduza o n° de
contribuinte e cédigo de validagéo indicados ou faga a
leitura do codigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

NIF EMISSOR: 501157654
cODIGO DE VALIDAGAO:
BIFQTROYHRJW

060121 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE COJA E BARRIL DE ALVA -U - 1370 -D Pagina 2 de 2



RELATORIO DE

AVALIACAO
Bens Iméveis CIV’ BEERA

Projatos ¢ Avalizees, Lda

Proprietario:

SANTA CASA DA MISERICORDIA DE ARGANIL

Localizacdo:

Rua Dr. Ernesto Sena Oliveira, 193, 12 Dto, 3305-090
Coja, Arganil

Descrigdo Predial / Matriz:

Artigo 13702U, Frac¢ao D, da Unido de Freguesias de Coja
e Barril de Alva e Concelho de Arganil




RELATORIO DE
AVALIACAO CIVIBEIRA

o Projetos o AvaliagBas, Lda
Bens Imdveis

1. DADOS DO PERITO/TECNICO AVALIADOR

| Nome: | JOAO ANTONIO ALVOEIRO DUARTE | Telefone: | +351 96 3031506

[ e-mail: [ joacalvoeiro.eng@gmail.com | CC | 6559830 | Data Validade: | 22/03/2029

Certificados/ Engenharia Civil [FCTUC -

Habilitagbes Faculdade de Ciéncias e .

Profissionais; Tecnologia da Universidade de * B ¢
Coimbra], inscrito na Ordem dos

Engenheiros sob o n.® 24643, como

L UNIVERSIDADE DE COIMERA
membro sénior.

Curso de Avaliagio Imobiliaria — - .
ISEC ~ Instituto Superior de ﬂ L)BC

Engenharia Civil - setembro de

2009.

Curso de Gestdo Imobilidria e ——
Certificagdo de Peritos de Imdveis ﬁ

- outubro de 2011 a fevereiro de INSTITUTO DAS ARTES E CLANCIAS
2012

Perito avaliador inscrito na CMVM com o n° PAI/2013/0035
Apdlice de Seguro n® 0153.10002599 da GENERALI valida até 27/03/2024

[ Ao servico de: | CIVIBEIRA - Projetos e Avaliacdes, Lda. | NIF: | 502 689 641

Informacoes A empresa esta implantada na regido das beiras ha 32 anos, encontrando-se
Perito: vocacionada para prestar servicos na area de engenharia e fiscalizagdo de obras,
peritagens técnicas para os tribunais e avaliagéo de bens iméveis.

2. DADOS DA AVALIAGAO

Ref: | 1370-P1195 | Entidade: | Santa Casa da Misericérdia de | Morada: | Arganil
Arganil

Data Pedido: | 06-02-2024 | Data Visita: | 16-02-2024 [ Data Entrega: 19-02-2024

Elementos fornecidos paraa | - Caderneta Predial
realizagdo do Relatério - Certiddo da Conservatéria desatualizada
- Pegas Desenhadas do Imével (Plantas, Cortes e Algados)

Elementos consultados para a | - Visita ao local
realizagdo do Relatério* - Bibliografia da Especialidade
- Cartografia Aérea

*(para além dos elementos fomecid L . i
(para além dos elementos fonecidos) |y ¢ormacéio proveniente de prospecio

dentificagdo do(s) | 1639/19940722 - D |_Frequesia | UF Coja e Barril de Alva

Prédio (s) Concelho | Arganil
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3. DADOS DO PROPONENTE DA AVALIAGAQ

Nome do Proponente: | Santa Casa da Misericérdia de Arganil

Morada: | Rua Comendador Cruz Pereira | Cadigo Postal | 3300 - 034
Localidade: | Arganil | Freguesia: | Arganil | Concelho: | Arganil
Telefone | 235 200 490 | Fax: | | e-mail: | -

Telemovel | | NIF: | 501157654 | Reg.Com. |-

QOutras Informacdes: |

4. ANALISE QUALITATIVA DO PREDIO

4.1.PREDIO
4.1.1. Localizagao do Prédio

Morada: Rua Dr. Ernesto Sena Oliveira, 193, 1° Dt° | Cddigo Postali: 3305-090
Localidade: | Coja Freguesia: | Coja/Barril de Alva Concelho: | Arganil

4.1.2. Caderneta Predial Urbana, Certiddao da Conservatéria e Planta do Imével

AT
: auteridade CADERNETA PREDIAL UREAMA
tributaria = adusneira
L - semacs 31 At
[I)ENTHGAOAO DO PREDIO |
DISTRITO: 06 - COMBRA CONCELHO: 01 - ARGANIL FREGUESIA; 21 - UNIAD DAS FREGUESIAS DE COUA
E BARRIL DE ALVA

ARTIGO MATRICIAL: 1370 NIP:
Daserito na CRP. de : ARGANK. s0b o repisto 0% 1630

[mvsomannasmsos |

DISTRITO: 08 - COIMERA CONCELHO: 01 - ARGANIL FREQUESIA: 06 - COJA (EXTINTA} Tipo: URBANO
Artigo; 1849

|mem I

AvJRuafPraga: R. Dr. Emesio Sena Ofveira Logar: Cojs
AvJRuafPraga: R. Dr. Emesto Sens Olivein Lugas: Coja Cédigo Postal; 3305-050 COJA :
I i
L |
Norte: Edifeio 1 Sul: R. Dr, Emesto Sena Olvaira Nascents: R. Dr. Emesto Sena Otivelra Poents: Aménia
Bantn

DESCRICAO DO PREDIO ]
Tipo de Priciio: Prédic em Regima de Prop. Horz.

Descrigho: Pridic ubano deshinaco a habitecBo e comiraio, cemposto de fichBo Esq.® @ Dir.t, 1.° Andas Esq.f e
Dir* e 2.* Andar Ezq* @ Dy,

N° de plsos do astigo: 4 3
Ikﬁw(m m?) ]

Arsa total do terreno: 226,0000 m* Area de iImplantagdo do edificio: 226,0000 m? Area bruta privativa total:
840,3800 0 Area de terrenc intagrants das fracgbas: 0,0000

[wuuuuo DA FRACGAD J

AvJRuaiPraga: R. Ur. Emesto Sona Okvelra Luger: Coja Codigo Pestal: 3305080 GOJA H
AndarfDivissa: 1* o1

|El.mmrlucclo I ;
§
= T3 gem: 178,0000 N° de pisos da fracgho: 2

!Ams fom m#) |

Area do terveno Integrante; 0,0600 m? Area bruts privative: 193,7600 m* Area brute dependenle: 42,1400 m*

|DAD°8 DE AVALIACAO |
Ano da inscrigia na matriz: 1998 Valor patrimonlal actual {CIM): €44.172,80 Determinaco no ano: 2021
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Conservatdria 4¢ Regilebo Predial de Freguesia Cejy
Arganil

1538/18940732 -
1

DESCRICAG PRACCRD AUTSNOMA

A

> ander diveice, dewtinado 2 habilaghc {2931 e .rruwe po sdtEc, desiuns¢o poto n® 2. o
{Repyoducsio)
Q(AY Alundante
Ana Jeabel Carvalhe xedricuek Caz Santos
IHACKR1C0RY - RUCRBANRNTOZ - ANOTACHES

B, G Qo TES4/OVIAN - TmlssEo do Blvard de Leteomsnto

Conservaléria do Registo Predial de Arganil

AP, 2825 de 2012/12/20 13:50:17 UIC - Aquisicdo
Registade no Sistema em: 2022/12/20 15:50:17 UTC
CRUSA ; Doacgdo

BUCETIC{8) ATIVOIS:

Ba RINEREADE On GRITE CAZS DR MISERTCIANTR DK ALGaNLL®
HIZC SDi1hY554

Jede: Arganisi
EITRITO(S) FRETIVO(ul;

e In wawiTNs
RTF 135236649

© KARTA NP LURDFS #OURE RETS MASTING
AVE VR3318650 B

o) Nunrervader
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4.1.3. Anélise Qualitativa do Prédio
Artigo 1370 - D - Urbano

Ano de Construgao 11998 Ano de Reabilitago/Reconstrugéo |
Tipologia T3 Utilizag&do Habitagéo
N° de casas de banho 2

Composigdo: 1° Andar Direito: Sala comum, cozinha, dois quartos, casa de banho geral, despensa, suite
uarto e casa de banho privativa) e duas varandas. Sétdo: Arrumos

O A0 R @,
Composigao Pavimentos Paredes Tetos
Quartos Parquet de madeira Estuque pintado Estuque pintado
Sala comum Mosaico ceramico Estuque pintado Estugue pintado
Cozinha Mosaico ceramico Azulejo ceramico/Estuque | Estuque pintado
pintado
Casas de banho Mosaico cerdmico Azulejo ceramico Estuque pintado
Arrumos Mosaico cerdmico Reboco pintado Reboco pintado

ESTRUTURA DO EDIFICADO

Classificagdo SECURANGS

1 2 2
BETAO ARMADO COM LAJES ALIGEIRADAS COM VIGOTAS ] | X
PAREDES RESISTENTES EM PEDRA COM LAJE EM VIGOTAS ] [l |
PORTICADA COM LINTEL DE TRAVAMENTO ] 0l ]
ESTRUTURA EM BETAQO ARMADO COM COBERTURA COM LAJE O O ]
PAREDES RESISTENTES EM PEDRA COM LAJE EM SOALHO N ] L |

COBERTURA

Classificagdo 26 e

1 2 3
LAJE DE BETAO ARMADO O O L]
LAJE DE VIGOTA PRE-ESFORCADA | ]
MADEIRA ] M L]
COBERTURA METALICA ] L] O
VIGOTA E RIPA L] [l O
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CLASSIFICAGAO DE PARAMETROS DO EDIFICADO

ACESSIBILIDADES E LOCALIZAGCAO

s 1 2 3 4 5

Classificagao 3 : ;
Mau Mediocre | Suficiente Bom Muito Bom

CONFORTO O [ O < [1
QUALIDADE O O X O Ll
ACABAMENTOS ] O X O O
BENEFICIACOES O O X H L]
VENTILACAO E CLIMATIZACAO O O X O |
SEGURANGA CONTRA INTRUSAO O O O O
ISOLAMENTO TERMICO [] [] X [ []

: . 1 2 3 4 5
Classificagéo T ;
Mau Mediocre | Suficiente Bom Muito Bom
ACESSIBILIDADES O O N X Ol
LOCALIZACAO ] (] 1 X L]
QUALIDADE DAS VISTAS
s O 1 2 3 4 5 0
Classificagao ; = ’
Mau Mediocre | Suficiente Bom Muito Bocm Encosto

EXPOSICAO FACHADA -N | O O I:I O X
EXPOSICAO FACHADA - § | O O O ] X
EXPOSICAO FACHADA - E O O l X O |
EXPOSICAO FACHADA - 0 ] O O L [

Construgao:

Jjunto ao Centro Escolar, tem bons acessos e razodvel rede de transpories.

Situa-se num edificio de habltacGo coletiva e de comércio/servicos, na zona norte de Coja,
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Planta de localizagdo do Google — Sem Escala

COORDENADAS: NORTE — 40°16'06.26”
OESTE - 07°59'03.94”
ALTITUDE - 197.00 m

COEFICIENTE DE LOCALIZAGAO (IMI) - 0.70 para habitagio




RELATORIO DE
AVALIACAO CIVIBEIRA

T Prejatos e Avaliagses, Lda
Bens Imoveis

Requerente:
ARTIGO 1370-D

Designacdo Fecal
Ordenamento - Classtficacio e Qualiicagio do Solo 18/02/2024 1:1000

5t Jesecho § propriedade 831 dutores  ndo pode e tepratkitidy, Cdgadooucopiade, izl 1 vigor.
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ESPAGOS CANAIS
T e
S e —
- Espago Contr E Rede Nacional Complemertss - ENVT, EN342, ENIMZ4
Enpogo Arbana de Bate Densidade @ Earadas Devclassiicados sob juiadicEo da £F - EN17, ENJYT, EN344
_ Espago oo Atvidade Econtmica Rede Municlpal
BER =oco o0 so Eapmon - rves sestvasns » Exupamenros s Rt Wikl Estiasan s Cariahas Misicials
- Expago de Usa Exspacial - Areas decinadss o Tusisma 5 Viss Lkbanas ¢ cu Rurels

Eopag0 Verds Wband

Solo Urbanizdvel

e —
mn Eapaga de lhvidade Econdmice

m Empacy e Uso Especisl - Aress dustinades & Equiptentss

1070 Hl7 ] Especo se Ocupagio Turistca

hmﬁpummrh&-ﬁdam

{heno pP 13018, poblicado v DR T Siew. 7 170 50 03483533

No que se refere ao Plano Diretor Municipal o terreno localiza-se em Solo Urbanizado - Espago Residencial.
Artigo 45°

AREAS DE INTERVENGAO DE INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

Jasannaravansan,

i Zona de Prowgho da Aloieira e Fronhua
-’

Teriaw

AR regwm Protepida os Bama do Agor
Smmima®

LIMITES E QUTRAS INDICACOES

"3 Piano de Pommenct ds Zone iaduseial de Retvintia
{Aisa 121492010 , publicaso w0 OR 142, 3-8, 02 26-07:2015)

mwlmuumamﬂm

Feixas do Gastho de Combustive! - Rede Prména

LA RT ]
o £ Lovw saxuoroy
WO | enetoPosnie da Vs de

UVOPG 0~ Area de Apidio Turistics da Rece
[ ] Zonas inuncivels
Rede Hideoprdtca

[ .

Regime de Edificabilidade
Para aplicagéo do disposto no n.° 3 do artigo 39.° consideram-se os seguintes paréametros e orientagbes

urbanisticas:

a) A altura méxima da fachada: a dominante, 3 pisos acima da cota de soleira ou 10 metros;
b) Numero méximo de pisos admitido abaixo da cota de soleira é de 1 e, excecionalmente e em fungéo das
caracteristicas topogréficas do local o nimero de pisos abaixo da cota de soleira pode ser superior a 1.

¢) Indice Maximo de Utilizagdo do Solo: 1,35
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VISTA DA COIZINHA

VISTA DA SALA COMUM

VISTA DE UM DOS QUARTOS

10
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VISTA DOS ARRUMOS DO SOTAO

B Ai - ﬁ-c.—

VISTA DOS ARRUMOS DO SOTAO

11
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8. IDENTIFICAGAO DO METODO APLICADO NO CALCULO DO P.V.T. - PRESUMIVEL VALOR DE
TRANSAGAO

O Método Comparativo de Mercado consiste na comparagao com outros iméveis semelhantes, dos quais
sdo conhecidos os pregos no Mercado Imobilidrio. A aplicabilidade deste método exige que se verifiquem
requisitos, como a existéncia de um mercado imobiliario ativo, a obtengéo de informagao correta, a existéncia de
transagOes de imbveis semelhantes. No entanto, facilmente se depreende que os imdveis ndo sendo todos iguais,
devem ser efetuados ajustamentos relativos as suas caracteristicas, relativos ao seu tipo de utilizagéo, potencial,
dimensdes, localizagao, acesso, infraestruturas existentes, vetustez, valores socio - culturais, qualidade ambiental
e data de transag3o. Assim, procurou-se obter a informagdo mais correta, tendo sido analisadas varias ofertas no
mercado local, tendo sido comparados 4 imdveis. Face aos valores encontrados, dado que séo ofertas de venda e
néo valores efetivos de venda, optou-se por reduzi-los em cerca de 5%.

Nota: Ver tabelas com prospegéo e respetivos calculos.

9. CALCULO DO P.V.T. (Presumivel Valor de Transagao)
METODO COMPARATIVO

Prédio n®1639/19940722 - D - Unido de Freguesias de Coja e Barril de Alva

Designacéo Fivgo Valor Total [€]

1 TERRENO | | v 1

1.1. Terreno 1.00| G

2 _ CONSTRUQKO 112,490.34€

2.1. Habitagéo 10217/ m2 [ 902.00€ 92,157.34 €

2.2, Varandas 1159 m2|  300.00€ 3477.00€

23, Arrumos 4214/ m2|  400.00€ 16,856.00 €

TOTAL ........ v P VLT, - Presumivel Valor de Transagao 112,490.34 €
VALOR ARREDONDADO 112,500.00 €

Extenso: |Cento e doze mil e quinhentos euros

12
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|»

Item

Tipo:
Tipologla:
Ano/Estado:

IdentificacSo e fontes

Freguesia:
Concelha:

Empreendimento:

Imobilidria:
Contacto:

Area Bruta Priv.
Area de Impl.
Area de Terreno
Valor Pedido

% Negociagio
Valor Pedido Exp.
Valor Unitdrio
Valor Unl. Ajust.

Areas e Valores

LocalizagSo
ldade
Qualidade/Acab.
Area

Elevador
Estacionamento
Servigos cond.

o
)
8
2
@
E
8
=

Abp Arrumos
Valor Unitdrio
Valor Total

Abp Est. Aberto
Valor Unitdrio
Valor Total

Abp Est. Fechado
Valor Unitério
Valor Total

Abp Var./Terr.
Valor Unitério
Valor Total

Areas Acessdrias a

Area logradouro
Valor Unitario
Valor Total

Média Ajustada

ANEXOS- PROSPECAO DE MERCADO

s Svel 2

ANEXOS

Comparével 5

Comparavel 6

Apar

Apar

Apar

T

Razodvel

a3

Travessa 25 de abril

Arganil

— Arganil

Arganll

Rua Comendador
Sanl

Arganil

Arganil

Arganil

Arganil

Arganil

Arganil

2ome

__Samrt Houses

Green Lands

Green Lands

102

132 135

130

5%

5%

15%

I ANEXOS = METODO DO RENDIMENTO

B1 RENDA EFETIVA

Desvlo Padrio

Colocar em "Anos": ST - Contrato sem termo

DEV - Devoluto

Designaciio Pisos Area Anas Renda Mensal Custos Taxa Act. Valor Financ. Act.
(m2} (Eury {Eur/m2) (%6} (%) __Lg:__r',_

Cave

Cave -

R/c 1 DEV 4%

Andares N 3 DEV 4%

Logradouro

B2 REMDA POTENCIAL

Designacio Pisos Area Anos Renda Mensal Custos Taxa Act. Valor Potenc. Act.
{m2) (Eur) (Eur/m2) (%) (%) {Eur}

Cave —

Cave

R/c 1 DEV 5.0% 4%

Andares = 1 DEV 5.0% 4%

Logradouro

B2 VALOR DE MERCADO PELO METODO DO RENDIMENTO

Deslgnacio Pisos R. Efectiva R. Potencial  Valor Financ. Act.
{%) (%) (Eur)

Cave

Cave -

Rfc 1 100.00%

Andares 1 100.00%

Logradouro

VALOR DE MERCADD (Eur)

VALOR UNITARIO {Eur/m2)
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METODO DE CUSTO
Prédio n® 1639/19940722-D - Uniao de Freguesias de Coja e Barril de Alva

Designagéo Qt. Unli:;??:[ﬂ Valor Total [€]
S e SR L
m- -
2.1 : Habltagao 102.17| m2 900.00 € 91 953 00€
2.2. Varandas 11.59| m2 280.00 € 3,245.20€
2.3. Arrumos 42.14| m2 320.00 € 13,484.80€

Custo de Projeto/ Administrativo e Gestdo 5.00% 5434.15€

Custos Comerciais 5.00% 6,184.15€
Custos Financeiros 5.00% 5434.15€
Depreciagéo Fisica e Funcional -31.70% -36,175.14 €
Margem do Promotor 15.00% 18,552.45 €
TOTAL........cconvueeee P.V.T. - Presumivel Valor de Transacio 123,112.76 €

Valor Arredondado 123,000.00 €

Extenso: [Cento e vinte e trés mil euros

Depreciagdo fisica € funcional obtida pela Tabela de Ross-Heidecke
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10. OBSERVAGOES, PREMISSAS E DEFINIGOES

CONCLUSOES

O valor a considerar & o que foi obtido pelo Método Comparativo, ou seja 112.500,00 € (Cento e doze mil e
quinhentos euros). Dada a 4rea onde se encontra inserido o imével, o valor obtido pelo Método de Custo
n&o corresponde & realidade, optando o perito por considerar o método comparativo o mais adequado para o
imovel em causa. Refira-se que, no Método de Custo, o fator localizagdo no & tido em conta, tornando-se
desta forma menos fiavel que 0 Método Comparativo de Mercado.

- Foi efetuada uma visita ao imével para verificagio das suas caracteristicas construtivas e tipologicas e
caracterizagdo da realidade urbana envolvente. O apartamento ndo possui garagem. Possui, no entanto,
uma area de arrumos no sétdo com cerca de 40 m2. Possui aquecimento central através de radiadores de
parede abastecidos por caldeira a gas proveniente de reservatorio exterior.

- Os valores de avaliaggo estimados correspondem ao valor do imével & data do presente relatorio, sendo a
sua validade ndo superior a 6 meses.

- O Avaliador considera-se ainda, alheio a fatores de influéncia de valor inerentes ao estado de conservagao
do imavel e politicas inerentes a0 uso do solo durante esse prazo.

- Todos os dados constantes do presente relatorio de avaliagao e inerentes a situag&o legal do imével foram
confrontados com documentagéo correspondente ao mesmo.

- A reprodug&o do presente relatorio esta de todo interditada, sendo, no entanto, a apresentagao a terceiros
permitida.

- A presente avaliagio tem como objetivo o calculo do presumivel valor de Transagéo (PVT) do imével em
analise.

- Considerou-se que o imével esta livie de 6nus e encargos e que o proprietario ndo esta obrigado a sua
venda por razdes legais ou outras.

15
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DEFINICOES - METODOS DE AVALIACAO
1. Método Comparativo

Este método estd baseado no “principio de substituigdo”, que define o valor de um imovel como o
equivalente ao de outros imveis com carateristicas semelhantes. O valor obtido por este método, baseia-se
assim em valores de transagéo de imoveis idénticos e comparaveis, ao objeto de avaliacao, cuja localizagso
se insira na mesma area de mercado imobiliario. Com base no trabalho de campo realizado, no mercado e o
correto estabelecimento das qualidades e carateristicas intrinsecas do bem imével realiza-se um
levantamento dos precos de transagdo de iméveis comparaveis, isto &, que sejam tanto quanto possiveis
semelhantes ao imével em avaliagdo. Com base no prego unitario dos comparaveis procede-se a
homogeneizagdo dos mesmos para equipara-los ao imével a avaliar tendo em linha de conta as diferengas
como idade, estado de conservagao, nivel de acabamentos, entre outros.

2. Método do Rendimento

O método do rendimento assenta na capacidade que um bem possui para gerar rendimentos durante um
determinado periodo, tendo por base as condigdes normais do mercado e na conservacdo desses
rendimentos, numa valorizaggo atual. O método do rendimento pode ser aplicado usando duas técnicas
distintas: a técnica da atualizagdo (DCF - Discouted Cash Flow Analysis) e a técnica da capitalizagéo direta
(Direct Capitalization). A técnica de capitalizago direta avalia o imovel através da divisdo dos rendimentos
gerados por uma taxa de capitalizagdo. Este método utiliza apenas informag8o sobre o rendimento de um
unico periodo. A sua aplicaggo implica que sejam estimados os rendimentos proporcionados pela
propriedade em aprego e a fixagéo de uma taxa de capitalizagdo. A técnica da atualizagao decorre de um
modelo de andlise de investimento onde os custos e proveitos que ocorrem em momentos temporais
distintos s@o convertidos ao momento atual (atualizados) com base numa taxa de desconto ou atualizagao.

3. Método do Custo

O método do custo na sua variante evolutiva, ao valor do terreno soma-se o custo de reprodugao das
edificagGes / plantagBes e subtrai-se a depreciago fisica e funcional aplicavel, que tem em consideracgao a
idade e o estado de conservagéo. Deste modo o valor do imével determinado através desta metodologia
considera o valor do terreno e das construgdes e benfeitorias existentes, bem como todos os custos indiretos
necessarios & promogdo do imével em apreco, nomeadamente custos com o projeto, custos com o
licenciamento e de promogdo. O método do custo na sua variante involutiva ou método do valor residual &
aplicado para determinar o valor mais provavel que um promotor imobiliario tipico pagaria por um imével, no
momento da avaliagdo e o aproveitaria no seu melhor e maior uso. Este método conduz a determinagdo do
valor do imével no momento atual, deduzindo ao conjunto das receitas potencialmente geradas pelo
edificado, 0s custos necessarios a execugio fisica da construgao, bem como, os custos indiretos. O valor do
imovel €, desta forma, o resultado de uma diferenga de valores em que as receitas sdo obtidas por
comparagéo de mercado e 0s custos sdo os praticados pela construgao civil e os encargos indiretos afetos
estimados.
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11, DECLARAGAO DO PERITO

O técnico da Civibeira, Lda. visitou e observou cuidadosamente o bem objeto de avaliagdo, tendo coligido os elementos
disponiveis para, em conjugag&o com os restantes elementos documentais relativos ao mesmo bem, elaborar o competente
relatério.

Consequentemente, o relatério de avaliagio, de acordo com o conhecimento do bem, traduz com rigor o objeto de avaliagéo, na
estrita medida da conjugagdo com os elementos documentais facultados e das informagdes adicionais que sobre o mesmo
tenham sido recolhidas.

O técnico da Civibeira, Lda., ndo tem qualquer interesse presente ou futuro no bem objeto de avaliagao, refletindo-se assim no
relatorio a total isengdo e imparcialidade de anélise.

O perito avaliador efetuou a avaliagio de acordo com as exigéncias da Lei n® 153/2015 de 14 de setembro.

12. ASSINATURA DO PERITO

Assinado por: JOAO ANTONIO ALVOEIRO DUARTE
Num. de identificagao: 06559830
Data: 2024.02.19 17:13:27+00'00"

C-E CARTAO DE CIDADAD
[ X N B ]
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PROPOSTA DE PEDIDO DE AUTORIZAGAO PARA ALIENAGCAO

1. Identificacdo: Artigo urbano n2 523, Sito em Torrozelas, Freguesia e Concelho de Arganil, correspondente
a Casa de arrecadac¢fio (em ruinas) com 30.00 m2. Registado na Conservatéria do Registo Predial de

Arganil, Freguesia de Arganil, sob a descricio n2 39/19850108, Fragdo A.

A Mesa Administrativa pretende alienar o imével em cima melhor identificado por trés ordens de razao:

a) Necessidade de acautelar recursos econémicos em resultado da situagdo perspetivada pelo eventual
atraso do comprimento dos pagamentos das rendas referentes ao espa¢o ocupado no antigo Hospital
Condessa das Canas, por parte da ARS, ULS ou Municipio, em virtude da transferéncia de competéncias
por parte do Estado, sendo essencial dotar a Instituicdo de um reforco de tesouraria para fazer face
a0s seus compromissos e responsabilidades;

b) Urgéncia no acautelar de recursos financeiros, decorrentes dos compromissos que esta instituicdo
assumiu referentes ao aumento salarial apds a revisdao do ACT - Acordo Coletivo de Trabalho, que se
perspetiva para o ano em curso.

c) Sendo um Patrimdnio, sem rentabilidade para a instituigdo e encontrar-se em ruinas, é aconselhavel
gue seja alienado, para evitar custos futuros.

Nesse sentido, da-se nota de que o valor patrimonial da avaliacdo da Autoridade Tributdria e Aduaneira é de
2 578.10 € (dois mil quinhentos e setenta e oito euros e dez céntimos), bem como a avaliagdo da empresa
CIVIBEIRA — Projetos e AvaliagGes Lda, no montante de 1 500 € (mil e quinhentos euros).

Assim, a alienagdo do artigo em causa, cumpridos os requisitos inscritos na alinea g) do n2 1 do artigo 212 do
Compromisso desta Misericordia, apresenta-se como a melhor solugdo para rentabilizacdo deste patrimonio
especifico, solicitando-se, desde ja, a respetiva autorizagdo para a sua venda, bem como os poderes
necessarios ao Provedor, ou outros elementos que a Mesa Administrativa designar, para a concretizagao de
eventual negbcio com potenciais interessados, sejam eles particulares ou entidades coletivas, bem como a
negociacdo direta, ou o recurso a agéncia imobilidria para esse efeito, podendo, face ao estado do artigo, o
valor da transagdo/alienacdo, ser inferior as avaliagbes descritas.

Arganil, 11 de Margo de 2024

Santa Casa da Misericordia de Arganil — Rua Comendador Cruz Pereira, 3300-034 Arganil — geral@scmarganil.pt






3
% autoridade ) CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGAS: 0701 - ARGANIL

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 01 - ARGANIL FREGUESIA: 02 - ARGANIL
ARTIGO MATRICIAL: 523 NiP:

LOCALIZACAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: TORROZELAS Lugar: TORROZELAS Cédigo Postal: 3300-123 ARGANIL

Av./Rua/Praga: Torrozelas N°: SN Lugar: Torrozelas - Arganil Codigo Postal: 3300-123 ARGANIL

CONFRONTAGOES

Norte: SERVENTIA Sul: AUGUSTA LOURENGO BATISTA Nascente: AUGUSTA LOURENGCO BATISTA
Poente: ESTRADA

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Outros
Descrigdo: CASA DE ARRECADAGAO COM DOIS ANDARES AMPLOS.

Afectagdo: Arrecadagdes e arrumos N° de pisos: 2 Tipologia/Divisdes: 2

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 30,0000 m? Area de implantagio do edificio: 30,0000 m? Area bruta de construgao:
60,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 60,0000 m?

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1937 Valor patrimonial actual (CIMI): €2.578,10

Determinado no ano: 2021 Tipo de avaliagdo: Aval. Artigo 46° n. 1 - Edificagdes/Afecta¢do Percentagem para
calculo da area de implantagdo: 15,00 % Prego do Terreno por m? € 120,60 Custo da construgéo por m*: €
482,40 Tipo de coeficiente de localizagéo: Habitagdo Coordenada X: 212.068,00 Coordenada Y: 359.170,00

[ vt* ] = [ Ve | x [ A 1 x| Ca ] x| ] B Cq | x [ Cv |
2.540,00 = 603,00 X 60,0000 x 0,35 X 0,50 X 1,000 X 0,40

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = 4rea bruta de construggo mais a 4rea excedente a area de implantagéo, Ca = coeficiente de
afectacsio, Cl = coeficiente de localizagsio, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = Aa + Ab + Ac + Ad, em que Aa representa a
rea bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantacao, Ad representa a
area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantag&o.

Tratando-se de terrenos para construg8o, A = area bruta de construgo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Ari.® 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 5514579 Entregue em : 2012/11/26 Ficha de avaliacéo n°: 8203186 Avaliada em :
2013/01/05

TITULARES

Identificagéo fiscal: 501157654 Nome: SANTA CASA MISERICORDIA ARGANIL
Morada: R COMENDADOR CRUZ PEREIRA, ARGANIL, 3300-034 ARGANIL

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

ISENGOES

Identificagéo fiscal: 501157654

Motivo: MISERICORDIAS Inicio: 2016 Valor isento: €2.578,10

060102 - ARGANIL - U -523 Pagina 1 de 2
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tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS: 0701 - ARGANIL

Emitido via internet em 2024-02-02

O Chefe de Finangas

' %ﬁrﬂ ﬂ,{'

(Eduardo Jorge Nunes Costa)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 501157654
CODIGO DE VALIDAGAO:
VDMFBTJRRWUR

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgéo Servigos>Outros
Servigos>Validagdo de Documento e introduza o n° de
contribuinte e cédigo de validagao indicados ou faga a
leitura do c6digo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

060102 - ARGANIL - U - 523

Pégina 2 de 2



Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Arganil
Arganil

9568/20151112

2N

registo prediat
online

Certid3o Permanente

coédigo de acesso: GP-1189-53796-060102-009568

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO
SITUADO EM: TORROZELAS

AREA TOTAL: 30 M2
AREA COBERTA: 30 M2

MATRIZ n°®: 523 NATUREZA: Urbana
COMPOSICEO E CONFRONTAGOES:

casa de arrecadagdo com 2 andares amplos - norte, Serventia; sul e nascente, Augusta Lourengo
Batista; e poente, Estrada.

O(A) Conservador (a)
Maria do Carmo Dias Ribeiro de Oliveira Marques

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatdria do Registo Predial de Arganil

AP. 1935 de 2015/11/12 15:13:46 UTC - Aquisigédo
Registado no Sistema em: 2015/11/12 15:13:46 UTC
ABRANGE 4 PREDIOS

CAUSA : Sucessdo Testamentdria

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** SANTA CASA DA MISERICORDIA DE ARGANIL

NIPC 501157654
Sede: Arganil

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** ILDA DE JESUS AFONSO
NIF 119937808

O(A) Conservador (a)
Maria do Carmo Dias Ribeiro de Oliveira Margques

Certid&o permanente disponibilizada em 18-11-2015 e valida até 18-02-2016

C.R.P. Arganil - Informag&o em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2015/11/27 14:50:01 UTC www.casapronta.mj.pt






RELATORIO DE

AVALIACAO
Bens Imdveis C|V| BE’RA

Projetos ¢ AvdliagSes, L.da

Proprietéario:

SANTA CASA DA MISERICORDIA DE ARGANIL

Localizagdo:

Torrozelas — Arganil

Descri¢do Predial / Matriz:

Artigo 5232U da Freguesia de Arganil e Concelho de
Arganil




RELATORIO DE

~ B .
AVALIACAO SISt
Bens Imdveis

1. DADOS DO PERITO/TECNICO AVALIADOR
{ Nome: | JOAOQ ANTONIO ALVOEIRO DUARTE | Telefone: | +351 96 3031506 |
[ e-mail:_[ joaoalvoeiro.eng@gmail.com | CC [ 6559830 | Data Validade: | 22/03/2029 |

Certificados/ Engenharia Civil [FCTUC -

Habilitagdes Faculdade de Ciéncias e .

Profissionais: Tecnologia da Universidade de - v e

Coimbra)], inscrito na Ordem dos
Engenheiros sob 0 n.° 24643, como

oo UNIVERSIDADE DE COIMBRA
membro sénior.

Curso de Avaliagdo Imobilidria - o .
ISEC - Instituto Superior de ﬂ I.)ec

Engenharia Civil - setembro de

2009.

Curso de Gestéo Imobiliaria e ' -
Certificagdo de Peritos de Iméveis E

= outubro de 2011 a fevereiro de | ysyyyro pas arress ciincias
2012

Perito avaliador inscrito na CMVM com o n° PAI/2013/0035

Apdlice de Seguro n° 0153.10002599 da GENERALI valida até 27/03/2024

[ Ao servico de: | CIVIBEIRA ~ Projetos e Avaliagdes, Lda. [ NIF: | 502 689 641

|

Informagdes
Perito:

A empresa estd implantada na regido das beiras ha 32 anos, encontrando-se
vocacionada para prestar servicos na area de engenharia e fiscalizacdo de obras,
peritagens técnicas para os tribunais e avaliacdo de bens iméveis.

2. DADOS DA AVALIAGAO

Ref: | 523- P1195 Entidade: | Santa Casa da Misericordia de | Morada: | Arganil

Arganil

Data Pedido: | 06-02-2024 [ Data Visita: | 16-02-2024 | Data Entrega: 19-02-2024

Elementos fornecidos paraa | - Caderneta Predial
realizagao do Relatorio - Certiddo da Conservatéria desatualizada

*(para além dos elementos fornecidos)

Elementos consultados para a | - Visita ao local
realizagao do Relatorio* - Bibliografia da Especialidade

- Cartografia Aérea
- Informagéo proveniente de prospecdo

Prédio (s)

Identificagéo do(s) 9568/20151112 Freguesia | Arganil

Concelho | Arganil




RELATORIO DE
AVALIACAO CIVIBEIRA

. Projetes ¢ Avalisgdes, Lda
Bens Imoveis

3. DADOS DO PROPONENTE DA AVALIAGAO

Nome do Proponente: | Santa Casa da Misericérdia de Arganil

Morada: | Rua Comendador Cruz Pereira | Cédigo Postal | 3300 - 034
Localidade: | Arganil | Freguesia: | Arganil [ Concelho: [ Arganil
Telefone | 235 200 490 | Fax: | | e-mail: | -

Telemovel | [ NIF: | 501157654 | Reg.Com. | -

Outras Informacdes: |

4. ANALISE QUALITATIVA DO PREDIO

4.1.PREDIO
1.1, Localizagcdo do Prédio

Morada: Torrozelas Codigo Postal: 3300-123

Localidade: | Torrozelas ia: i Concelho: | Arganil
.1.2. Caderneta Predial Urbana e Certidao da Conservatoéria

% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira D PR SN~ AR

livenmricacio o prEDIO |

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 01 - ARGANIL FREGUESIA: 02 - ARGANIL
ARTIGO MATRICIAL: 523 NIP:

LOCALIZAGAO DO PREDIO _]
AvJRuafPraga: TORROZELAS Lugar: TORROZELAS Cédigo Postat: 3300-123 ARGANIL

Av./Rua/Praga: Tomozelas N°; SN Lugar: Torrezeins - Arganil Cédigo Postal: 3300-123 ARGANIL

’cournoum;ozs ‘

Norte: SERVENTIA Sul: AUGUSTA LOURENGO BATISTA Nascente: AUGUSTA LOURENGO BATISTA
Poente: ESTRADA

[n:scm:;lo DO PREDIO 1

Tipo de Prédio: Quiros
Descrigho; CASA DE ARRECADAGAO COM DOIS ANDARES AMPLOS.
Afactaglo: Arrecadagbes e amumos N® de plsos: 2 Tipologla/Divisses: 2

|AREAS(em ) l

Araa total do terreno: 30,0000 m? Area do implantagio do edificio: 30,0000 m* Area bruta de construgéo:
60,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m* Area bruta privativa: 80,0000 m*

|:Anos DE AVAUIAGAO I

Ano de Inscrigho na matriz: 1937 Valor patrimonial sctual (CIM)): €2.578,10
Daterminado no ano: 2021 Tipo de avaliagio: Aval. Artigo 48° n. 1 - Edificagbes/Afectacio Percentagem para
cilculo da drea de implnm;ln 15,00 % Prego do Temrano por m?: € 120,60 Custo da construgho por m* €

462.40Tlpodc thilﬂpﬁo X: 212%500“ Y 35917000
Vet & Popge e ooy .::.tm:;....m.
; 4 so e

~,

I
*Vakor amacondedo, n08 Letmos do 72 do ArL® 3% o CBML

Mod 1 do IMI n®: 5514579 Entregue em : 2012/11/26 Ficha de avaliagdo n*; 8203186 Avaliada em :
2013/01/05

TITULARES

Identificagio fiscal: 501157654 Nome: SANTA CASA MISERICORDIA ARGANIL
Morada: R COMENDADOR CRUZ PEREIRA, ARGANIL, 3300-034 ARGANIL

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 D: QUTRO d: DESCONHECIDO

(RS



RELATORIO DE
AVALIACAO CIVIBEIRA

LT Projetes ¢ Avaliacbes, Lda
Bens Imaoveis

Consgervatéria do Reglsto Predial de Freguesia Arganil
Arganil

_9568/20151112

— N—

registo predial
online

Certiddo Permanente

C6digo de acessc: GP-1189-53796-060102-009568

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANQ
SITUADO EM: TORROZELAS

AREA TOTAL: 30 M2
AREA COBERTA: 30 M2

MATRIZ n°: 523 NATUREZA: Urbana
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

casa de arrecadagdo com 2 andares amplos - norte, Serventia; sul e nascente, Augusta Lourengo
Batista; e poente, Estrada.

0{A) Conservador(a)
Maria do Carmo Dias Ribeiro de Oliveira Marques
INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatéria do Registo Predial de Arganil

AP. 1935 de 2015/11/12 15:13:46 UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2015/11/12 15:13:46 UTC
ABRANGE 4 PREDIOS

CAUSA : Sucesslio Testamentéria
SUJEITO(S) ATIVO(S):

%% SANTA CASA DA MISERICORDIA DE ARGANIL
NIPC 501157654

Sede: Arganil

SUJEITO (S} PASSIVO(S):

** JLDA DE JESUS AFONSO
NIF 119937808

0(A) Conservador(a)
Maria do Carmo Dias Ribeiro de Oliveira Marques

Certidio permanente disponibilizada em 18-11-2015 e vadlida até 18-02-2016

C.R.P. Arganil Informagio em Vigor Pégina - 1 -
www,predialonline.mj.pt 2015/11/27 14:50:01 UTC www.casapronta.mj.pt

G




RELATORIO DE
AVALIACAO

Bens Imoéveis

4.1.3. Analise Qualitativa do Prédio
Artigo 523° Urbano

Ano de Constru¢go +1937

CIVIBEIRA

Projetos ¢ Avaliagbes, Lda

Ano de Reabilitago/Reconstrucao |

Tipologia Utilizagao

Arrecadacdo e Arrumos

Ne de casas de banho

Composicao: O edificio encontra-se em ruina total.

CONSTITUIGAO E REVESTIMENTOS

Composicao Pavimentos Paredes Tetos
R RADOED ADO
. SEGURANCA

Classifi

assificagdo 1 > 3
BETAO ARMADO COM LAJES MACICAS ] O |
PAREDES RESISTENTES EM PEDRA COM LAJE EM VIGOTAS ] O] ]
PORTICADA COM LINTEL DE TRAVAMENTO [l U |l
ESTRUTURA EM BETAO ARMADO COM COBERTURA METALICA ] O O
PAREDES RESISTENTES EM PEDRA COM LAJE EM SOALHO [] ] []

COBERTURA

Classificagéo

SEGURANCA

LAJE DE BETAO ARMADO

LAJE DE VIGOTA PREESFORQADA

MADEIRA

COBERTURA METALICA

VIGOTA E RIPA

OoopPE-

OOopoQoQgfpe

oo Oog|e




RELATORIO DE
AVALIACAO CIVIBEIRA

o Projetos ¢ AvaliacBes, Lda
Bens imoveis

CLASSIFICAGAO DE PARAMETROS DO EDIFICADO

= 1 2 3 4 5
Classificagao = =
Mau Mediocre | Suficiente Bom Muito Bom
CONFORTO O O [l N O
QUALIDADE O O O O |
ACABAMENTOS O H O M} O
BENEFICIACOES O | O O O
VENTILAGAO E CLIMATIZAGAO O O O O [
SEGURANGCA CONTRA INTRUSAO O | O O O
ISOLAMENTO TERMICO ] ] [ ] [ ] [ ]
ACESSIBILIDADES E LOCALIZAGAO
gl 1 2 3 4 5
Classificagao X =
Mau Mediocre | Suficiente Bom Muito Bom
ACESSIBILIDADES O X O] O |
LOCALIZAGAO X ] 1] ]

IDADE DAS VISTAS

2 3 4 5 0
Mediocre | Suficiente Bom Muito Bom Encosto

Classificagdo

1
Mau
EXPOSICAO FACHADA - N ]
EXPOSICAQ FACHADA - S ]
[]

Ll

EXPOSICAO FACHADA - E
EXPOSICAO FACHADA -0

OOoopQ
HIEIEIN
HIEIEIE
NNl
HiEIEl.

Construgao:

Situa-se no centro da localidade de Torrozelas, huma zona algo consolidada, tem acessos muito

estreitos e ma rede de transportes.




RELATORIO DE
AVALIAGAO CIVIBEIRA

Prajetos o Avaliegdes, Lda

Bens Imoveis

e

Planta de localizagao do Google — Sem Escala

COORDENADAS: NORTE ~ 40°12°04.82”
OESTE - 07°59°28.38"
ALTITUDE - 596.00 m

Google Eartl

COEFICIENTE DE LOCALIZAGAO (IMI) - 0.50 para habitagéo e 0.50 para estacionamento coberto e fechado




RELATORIO DE
AVALIACAO CIVIBEIRA

Projetos ¢ Avaliages, Lda
Bens Imbveis

Requerente:
 —— oy | e o T T
Designaciio Fecab
Ordenamento - Classificagéio e Qualificaciio do Solo 17/02/2024 1:1 000

i poca . N .




RELATORIO DE
AVALIACAO

Bens Imoveis

CIVIBEIRA

Projetes ¢ AvaliagBes, Ldd

Sclo Urbanizado

P ——

- Evpogo de aa Evpediel - Aeas destinades 3 Taiemo
Espaya Verde Uibano

Golo Urbanizével

e pe—

IR €ves00 oo simsace Econsmica

— Espaco de Uso Eape2ial - Arves Sestinades 3 Equipmanios

Puno 08 Pormenor 2a Qundy 93 Estaleina
hvine

¥ 11216, pabdicad no DR 51 Sdris. o (72, da 04082053}

ESPAGOS CANAIS

Rede Nacional

i

—- Rade Nacional Complemantac - 1G8

Kaasmwaianss Roce teckonsl Complemnier - ENLT, EN32, ENIAZ4

. Esrads Regionat « ER 342

JRS——

Evirndea 5 da €P - EN17, ENAIT, ENJH

Rade Municipal
I erminee - fync Monicipel - Esirrdins @ Comintias Monicipbs

‘Viax thbanas » su Rursls

AREAS DE INTERVENGAO DE INSTRUNENTOS DE GESTAO TERRITORIAL
e "

.“I‘Pliﬂnun Pralegide o Sena da Ager
Bimmminf

LIMITES E OUTRAS INDICAGOES

Faixas de Gantho de Coenbuslivel - Rade Prrefsa

Unile das UOPG

FEOIIOT | o 1 Epomto Posna davi e Aogan
UOPG 2 - Expanslo Noste dé Coja
UOPG 3 - Fok e Avidade Eonbmics de Cuje
LIOPG & - Pokn de AWGAde Econdenca &2 Feinhs

rumnv

UOPG 5 - Polo de Aliriiade Econdenica de- Vile do Foj
UOPG 8 - Area o8 Apiiilio Turisics Sa Rode

| l Fones Mundidveix
Teda Hidmprkhes

P o

No que se refere ao Plano Diretor Municipal, o terreno localiza-se em Aglomerados Rurais, pelo que, de
acordo com o Art® 37 - Regime de Edificabilidade da SECCAQ VII, consideram-se os seguintes parametros e

orientacdes urbanisticas:

- 2 pisos acima da cota de soleira, admitindo-se a construg&o de um ou mais pisos abaixo da cota de soleira

em fungéo das caracteristicas topograficas do local.
- 0,35 acrescido de 50 m2 anexos.




RELATORIO DE
AVALIACAO CIVIBEIRA

Projetos ¢ Avaliagdes, Lda

Bens Imoveis

[

VISTA GERAL DO EDIFICIO EM RUINAS VISTA GERAL DO EDIFICIO EM RUINAS




RELATORIO DE
AVALIACAO CIVIBEIRA

L Projetss o Avoliagbes, Lds
Bens Imoveis

8. IDENTIFICAGAO DO METODO APLICADO NO CALCULO DO P.V.T. - PRESUMIVEL VALOR DE
TRANSAGAO

O Método Comparativo de Mercado consiste na comparagéo com outros iméveis semelhantes, dos quais
sdo conhecidos 0s pregos no Mercado Imobilidrio. A aplicabilidade deste método exige que se verifiquem
requisitos, como a existéncia de um mercado imobiliario ativo, a obtengdo de informag&o correta, a existéncia de
transagdes de iméveis semelhantes. No entanto, facilmente se depreende que os iméveis nao sendo todos iguais,
devem ser efetuados ajustamentos relativos as suas caracteristicas, relativos ao seu tipo de utilizag&o, potencial,
dimensdes, localizagao, acesso, infraestruturas existentes, vetustez, valores sécio - culturais, qualidade ambiental
e data de transag&o. Assim, procurou-se obter a informag&o mais correta, tendo sido analisadas varias ofertas no
mercado local, tendo sido comparados 5 iméveis. Face aos valores encontrados, dado que s&o ofertas de venda e
n&o valores efetivos de venda, optou-se por reduzi-los em cerca de 10%.

Nota: Ver tabelas com prospegdo e respetivos calculos.

9. CALCULO DO P.V.T. (Presumivel Valor de Transagéo)
METODO COMPARATIVO

Prédio n® 9568/20151112 - Freguesia de Arganil

" Prego
" Unitario [€]

Designagéo Valor Total [€]

{ TERRENO | | | | 4300

1.1. Termeno 30.00| m2 144.00 € 4,320.00 €

2 CONSTRUGAO L. ;

21, Construgéo 60.00 m2

TOTAL ...oocvvrerenns ....P.V.T. - Presumivel Valor de Transagéo 4.320.00 €
VALOR ARREDONDADO 4,300.00 €

Extenso: |Quatro mil e trezentos euros

10




RELATORIO DE
AVALIACAO

Bens Imdveis

CIVIBEIRA

Projetos e Avaliagbes, Lda

|»

Item

Tipo:
Tipologia:
Ano/Estado:

Identificagio e fontes

Freguesia:
Concelho:
Empreendimento:
Imobilidria:
Contacto:

Area Bruta Priv.
Area de Impl.
Area de Terreno
Valor Pedido

% Negocia¢io
Valor Pedido Exp.
Valor Unitério
Valor Uni. Ajust.

Areas e Valores

Locallzagdo
Idade
Qualidade/Acab.
Area

Elevador
Estaclonamento
Servigos cond.

enelzagdio

S
x|

Abp Arrumos
Valor Unitdric
Valor Total

Abp Est. Aberto
Valor Unitério
Valor Total

Abp Est. Fechado
Valor Unitério
Valor Total

Abp Var./Terr.
Valor Unitério
Valor Total

Area logradoure
Valor Unitario
Valor Total

Meédia Ajustada

ANEKGs - METODO DO RENDIMENTO

B
Bl RENDAEFETIVA
Designacio

Cave

Cave

R/c
Andares
togradoura

B2 RENDA POTENCIAL
Designacio

Cave

Cove

R/c
Andares
Logradouro

ANEXOS

Comparivel 3 [«

14 C svel 5 ¢

Casa

Casa

Ruina

Mediocre

Aldeia do

Aldeia do

Cimeiro

Cimeiro

€M 1366 Adcasal

_ Coja/Barril de Alva Alvares

Alvares

VN Ceira Celavisa

Arganil Gols

Géis

Géls Arganil

Remax 1AD

1AD

Particular

30 56

65

181 ;1]

11,500

11,500

12,500

10%

10,350

10,350

11,250

185

59

62 151)

-10% 5%
-10%

72|

57 13a)

5%

-10%

2%

(-]

1) — I L

1 vohuilidade

Colocar em "Anos™: 5T - Contrato sem termo

DEV - Devoluto

Uso Pisos Area Anos Renda Mensal Custos Taxa Act. Valor Financ. Act.
{m2) (Eur) (Eur/m2}) (23] (%) (Eur)
1 DEV 4%
1 DEV 4%
Uso Pisos Area Anos Renda Mensal Custos Taxa Act. Valor Potent. Act.
(m2) {Eur) ({Eur/m2) %) (%) {Eur)
1 DEV 5.0% 4%
1 DEV 5.0% 4%

B3 VALOR DE MERCADC PELO METODO DO RENDIMENTO

Designacip Uso Pisos R. Efectiva R. Potencial  Valor Financ. Act.
(%) (%6} (Eur}

Cave ———

Cave

R/c 1 100.00%

Andares 1 100.00%

Logradouro

VALOR DE MERCADQ (Eur) VALOR UNITARIO (Eur/m2)
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3 ANEXOS - METODO DO VALOR RESIDUAL ESTATICO

Designacdo VENDAS CUSTOS DIRETOS CUSTOS INDIRETOS CRN MARGEM PROMOTOR
Habitacdo Area w w w &« Peso a CRN Mp me
(m2) (€/m2) {Eur) (€/m2) _ [Eur) (%) {Eur} {Eur) (%) {Eur)
Acima do Sclo 60 1080 65 000! 820 49 000 15% 7000 56 000 15% 7350
Cave 15% 15%
Varandas 15% 18%
Terragos 15% 15%
Logradouro 15% 15%
Comércio Area vy w w w wu w w vu w
{m2) (€/m2) {Eur) (€/m2) (Eun} {€/m2) {Eur) {Eur) {€/m2) (Eur)
Re 25% 25%
Cave 25% 25%
Logradouro 25% 25%
Servicos Area wu w wu M w w v yu M
{m2) (€/m2) {Eur) {€/m2) |Eur} (€/m2) {Eur) {Eur) {€/m2) {Eur}
Acima do Solo 25% 25%
Cave 25% 25%
Varandas 25% 25%
Terragos 25% 25%
VM TERRENO BRUTQ {Eur) 1650 VM TERRENO (Eur) 1500 VALOR UNITARIO (Eur/m2) 50
Depreciagio IE {%) Obra concluida {%) 7 0% VM TERRENO {Eur) 1500
_F_ ANEXOS - RECONC!LIACKO DE VALORES
METODO DO RENDIMENTO VALOR DE MERCADQ (Eur} VALOR UNITARIO {Eur/m2)
METODO DE MERCADO VALOR DE MERCADO {Eur} 4300 VALOR UNITARIO (Eur/m2) 143
METODO DO CUSTO VALOR DE MERCADO (Eur) VALOR UNITARIO (Eur/m2)
METODO DO VALOR RESIDUAL VALOR DE MERCADO {Eur) 1500| VALOR UNITARIO (Eur/m2) 50

CONCLUSAO DE VALOR (Ewr) VALOR UNITARIO {Eur/m2)
PERCENTAGEM DE OBRA

VALOR ATUAL {Eur)

12
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10. OBSERVACOES, PREMISSAS E DEFINIGOES

CONCLUSOES

O valor a considerar é o que foi obtido pelo Método Residual (Método do Custo na sua variante
involutiva), ou seja 1.500,00 € (Mil e quinhentos euros), uma vez que o perito considera este Método mais
fiavel, tendo em conta as amostras pouco comparaveis existentes no mercado.

- Foi efetuada uma visita ao imovel para verificagdo das suas caracteristicas construtivas e tipologicas e
caracterizagao da realidade urbana envolvente. Para efeitos de avaliagdo, considerou-se que o seu interior
se encontra em ruina, sem qualquer aproveitamento ou possibilidade de recuperagéo.

- Os valores de avaliagio estimados correspondem ao valor do imovel a data do presente relatério, sendo a
sua validade ndo superior a 6 meses.

- O Avaliador considera-se ainda, alheio a fatores de influéncia de valor inerentes ao estado de conservagéo
do imovel e politicas inerentes ao uso do solo durante esse prazo.

- Todos os dados constantes do presente relatorio de avaliagéo e inerentes a situagao legal do imével foram
confrontados com documentag&o correspondente ao mesmo.

- A reprodugéo do presente relatorio esta de todo interditada, sendo, no entanto, a apresentagéo a terceiros
permitida.

- A presente avaliagéo tem como objetivo o calculo do presumivel valor de Transagéo (PVT) do imével em
analise.

- Considerou-se que o imdvel esta livre de 6nus e encargos e que o proprietario ndo esta obrigado a sua
venda por razbes legais ou outras.
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DEFINICOES - METODOS DE AVALIAGAO
1. Método Comparativo

Este método estd baseado no “principio de substituicdo’, que define o valor de um imével como o
equivalente ao de outros imoveis com carateristicas semelhantes. O valor obtido por este método, baseia-se
assim em valores de transagdo de imoveis idénticos € comparaveis, ao objeto de avaliago, cuja localizagéo
se insira na mesma area de mercado imobiliario. Com base no frabalho de campo realizado, no mercado e 0
correto estabelecimento das qualidades e carateristicas intrinsecas do bem imovel realiza-se um
levantamento dos pregos de transagao de imoveis comparaveis, isto &, que sejam tanto quanto possiveis
semelhantes ao imével em avaliagdo. Com base no prego unitario dos comparaveis procede-se a
homogeneizagéo dos mesmos para equipara-los ao imével a avaliar tendo em linha de conta as diferencas
como idade, estado de conservagao, nivel de acabamentos, entre outros.

2. Método do Rendimento

O método do rendimento assenta na capacidade que um bem possui para gerar rendimentos durante um
determinado periodo, tendo por base as condigdes normais do mercado e na conservagdo desses
rendimentos, numa valorizagio atual. O método do rendimento pode ser aplicado usando duas técnicas
distintas: a técnica da atualizagao (DCF ~ Discouted Cash Flow Analysis) e a técnica da capitalizagéo direta
(Direct Capitalization). A técnica de capitalizagéo direta avalia o imével atraves da diviséo dos rendimentos
gerados por uma taxa de capitalizagdo. Este método utiliza apenas informagéo sobre o rendimento de um
unico periodo. A sua aplicagdo implica que sejam estimados os rendimentos proporcionados pela
propriedade em aprego e a fixagdo de uma taxa de capitalizagéo. A técnica da atualizagdo decorre de um
modelo de analise de investimento onde os custos e proveitos que ocorrem em momentos temporais
distintos sdo convertidos ao momento atual (atualizados) com base numa taxa de desconto ou atualizagéo.

3. Método do Custo

O método do custo na sua variante evolutiva, ao valor do terreno soma-se o custo de reprodugdo das
edificacdes / plantagdes e subtrai-se a depreciagdo fisica e funcional aplicavel, que tem em consideragdo a
idade e o estado de conservagéo. Deste modo o valor do imével determinado através desta metodologia
considera o valor do terreno e das construgdes e benfeitorias existentes, bem como todos os custos indiretos
necessarios & promogio do imdvel em aprego, nomeadamente custos com o projeto, custos com o
licenciamento e de promog&o. O método do custo na sua variante involutiva ou método do valor residual é
aplicado para determinar o valor mais provavel que um promotor imobiliério tipico pagaria por um imével, no
momento da avaliagéo e o aproveitaria no seu melhor e maior uso. Este método conduz & determinagéo do
valor do imével no momento atual, deduzindo ao conjunto das receitas potencialmente geradas pelo
edificado, os custos necessarios a execugdo fisica da construgao, bem como, os custos indiretos. O valor do
imével é, desta forma, o resultado de uma diferenga de valores em que as receitas sdo obtidas por
comparagao de mercado e os custos s30 os praticados pela construggo civil e os encargos indiretos afetos
estimados.
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11. DECLARAGAO DO PERITO

O técnico da Civibeira, Lda. visitou e observou cuidadosamente o bem objeto de avaliagdo, tendo coligido os elementos
disponiveis para, em conjugagdo com os restantes elementos documentais relativos a0 mesmo bem, elaborar o competente
relatorio.

Consequentemente, o relatério de avaliag&o, de acordo com o conhecimento do bem, traduz com rigor o objeto de avaliagéo, na
estrita medida da conjugagdo com os elementos documentais facultados e das informagdes adicionais que sobre 0 mesmo
tenham sido recolhidas.

O técnico da Civibeira, Lda., ndo tem qualquer interesse presente ou futuro no bem objeto de avaliagéo, refletindo-se assim no
relatdrio a total isengao e imparcialidade de anélise.

O perito avaliador efetuou a avaliagio de acordo com as exigéncias da Lei n° 153/2015 de 14 de setembro.

12. ASSINATURA DO PERITO

Assinado por: JOAO ANTONIO ALVOEIRO DUARTE
Num. de |dentificagdo: 06559830
Data: 2024.02.19 16:52:33+00'00"

CARTAO DE CIDADAO
[ X N N )




PARECER DO CONSELHO FISCAL | DEFINITORIO
Pedido de autoriza¢do - Aliena¢dao Imoveis
Com respeito pelo previsto nas alineas b) e c) do artigo 312 do Compromisso da Santa Casa da
Misericérdia de Arganil, reuniu, no dia 11 de Margo de 2024, pelas dezoito horas, no Saldo Nobre
da Santa Casa da Misericdrdia de Arganil, o Conselho Fiscal / Definitério, tendo como objetivo
analisar e emitir parecer sobre Proposta de Pedido de Autorizacdo para Alienagdo apresentada

pela Mesa Administrativa e referente aos artigos que a seguir se identificam.

1. Identificagdo: Artigo urbano n2 523, Sito em Torrozelas, Freguesia e Concelho de
Arganil, Correspondente a Casa de arrecadacdo (em ruinas) com 30.00 m2. Registado
na Conservatéria do Registo Predial de Arganil, Freguesia de Arganil, sob a descri¢do
n2 39/19850108, Fracdo A;

2. Identificacdo: Artigo urbano n2 1370, Sito na Rua Dr. Ernesto Sena de Oliveira n¢ 193,
da Unido de Freguesias de Coja e Barril do Alva, Concelho de Arganil, correspondente
ao Primeiro andar direito, destinado a habita¢cdo (T3) com 176.00 m2 de area bruta
privativa e 42.14 m2 de drea bruta dependente. Registado na Conservatéria do Registo

Predial de Arganil, Freguesia de Coja, sob a descrigdo n2 1639, Fragao D.

Apresentada a proposta da Mesa Administrativa e os fundamentos para o pedido de alienagdo/venda

dos artigos melhor descritos nos nimeros 1 e 2 e considerando:

a) A necessidade de acautelar recursos econémicos em resultado da situagdo perspetivada
pelo eventual atraso do comprimento dos pagamentos das rendas referentes ao espago
ocupado no antigo Hospital Condessa das Canas, em virtude da decisdo judicial relativa
ao incumprimento por parte da ARSC e do processo de transferéncia de competéncias
por parte do Estado, sendo essencial dotar a Instituicdo de um reforco de tesouraria
para fazer face aos seus compromissos e responsabilidades;

b) A urgéncia no acautelar de recursos financeiros, decorrentes dos compromissos que
esta instituicdo assumiu referentes ao aumento salarial apés a revisdo do ACT - Acordo
Coletivo de Trabalho, que se perspetiva para 0 ano em curso;

c) Esendo um Patriménio, sem rentabilidade para a institui¢do e encontrar-se em ruinas,
para evitar custos futuros, isto no caso do artigo urbano n.2 523, melhor descrito no

ndmero 1;
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O Conselho Fiscal / Definitdrio deliberou, por unanimidade, dar parecer favoravel a proposta da

Mesa Administrativa de alineagdo / venda, nos termos insertos na mesma.

Propde ainda, um voto de louvor pela capacidade da Mesa Administrativa continuar a pugnar
pela adequada gestio do seu patriménio, usando-o para encontrar solugBes de tesouraria em
face de problemas resultantes de fatores externos, como é o caso do incumprimento por parte

da Administragdo Regional de Satide do Centro (ARSC) ou de investimento.
Arganil, 11 de Margo de 2024

O Conselho Fiscal / Definitorio

. f‘vf‘* o= T
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CONTRATO DE COMPRA
E VENDA DE ENERGIA - PRODUCAO

celebrado entre

YOUNERGY UNIPESSOAL Lda
Rua Alexandre Herculano, no 2, 40 Esg
1150-006 Lisboa, Portugal
NIF: 515739600
(doravante designado o "Vendedor")

Santa Casa da Miserictrdia de Arganil IPSS
Rua Comendador Cruz Pereira
3300-034 Arganit
NIF: 601157654
(doravante designado o "Comprador”)

Considerando que:

O Vendedor & uma empresa que se dedica 2 instalagéo ¢ financiamento de sistemas de produgso de energia
fotovoltaica (doravante designado o "Sistema"} e 2 venda da energia elétrica produzida por esses sistemas.

E vontade do Comprador instalar um Sistema na sua propriedade para seu préprio consumo (autoconsumo) da
energia elétrica produzida pelo Sistema, procedendo-se & venda da energia elétrica que n&o é autoconsumida
pelo Vendedor — mediante qualquer modalidade e forma legalmente permitida, e através de uma Inje¢éo dessa
energia elétrica que néo é autoconsumida pelo Comprador na rede de distribuicgo, 8 qual o Comprador esta
ligado.

Considerando os principios acima, as Partes concordaram em celebrar este CONTRATO DE COMPRA E VENDA
DE ENERGIA, que, com base no termo inglés do qual deriva (Power Purchase Agreement) sera doravante
designado como "PPA",

Assim,

E celebrado e reciprocamente aceite o presente CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE ENERGIA, nos termos
e para os efeitos da legislago aplicavel, o qual se rege pelas cldusulas e termos seguintes, sendo que,
relativamente a quaisquer omissées, seréo as mesmas colmatadas por aquela legislagso:
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ESPECIFICACOES DO SISTEMA

Tabela 1 - Especificagbes gerais do Sistema’*

"Enderego -

Cédigo postal | . - o
Cidade - o _

Pals : b :
Latitude  na2e4 _
Longitude .8.0542 ' o
Poténcia P)DCKW 572 w

Painéis solares’ o 104 DMEG DMF;FZOEH? . o

Inversores 1 Huawei SUN2000-25KTL - M5

Sistema de montagem

Injegdo na rede de distrlbuigéo Sim

Energia exportada Beneficio para o Comprador

'0 Vendedor tern o direito de modificar os componentes por razées fora do seu controlo e deve ga'ranEIr que as '
modificagdes ndo resultem em alteragdes substancials ao Sistema.

Tabela 2 - Condigges do PPA

_Prego da energia elétrica 0.125 EUR/kWh
Preco da energla elétrica até ao momento em
que se possa ligar o Sistema a rede?

Atualizacgo anual do p(é;q IPC%
Primeiro Perfodo 15 anos (desde a data de colocagdo em funcionamento)
Pén’ddo de Depreciagdo (PD) 15 anos (desde a data de colocagdo em funcionamento)

Estimativa de Energia Elétrica Produzida

Primeiro Perfodo 1396256 kwh

Periodo de prorrogagéo (Segundo Perfodo) 0 anos (desde a data de fim do Primeiro Perfodo)

Estimativa de Energla Elétrica Produzlda

Periodo de prorrogagdo (Segundo Perfodo) R
2Prago da energia elétrica caso n&o seja possivel obter a poténcia de injecdo, i.e. o Sistema ndo possa ser ligado a rede
publica elétrica, por decisdo das entidades competentes, para injegdo do excedente de producéo a rede.

0 kWh

Tabela 3 - Opgdo de car'npra (cléusu]a 9.5do “i’liA)A

Valor Unitério do Sistema (VU) 1643.95 EUR/KWp (+ [VA)
Término fixo (TF) 5 %
Periodo de aviso prévio 30 Dias consecutivos
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Tabela 4 - Estimativa da produggo do Sistema

Ano Producao anual
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Tabela 5 - Valor residual do sistema (final do periodo)?

Ano EUR

-

Sem op¢do de compra possivel

Sem opgdo de compra posshvel

Sem opcdo de compra possivel

Sem opgdo de compra possivel

Sem opgdo de compra possivel

61122

54853

48584
42315
36046

29777

(V= B - TR N R = AN ¥ B S L TU R |8

S G
- O

sy
]

23508

-
w

17240

—_
PN

10971
4702

-
wn

2 Os valores residuais da tabela acima, incluem o valor correspondente ao témmino fixo, de acordo com as especificagfes da
Tabela 3. O prego a pagar pelo Sistema, no caso de compra antecipada, € ajustado de acordo com a cldusula 3 do contrato
de locagao ou sublocago.
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1 Disposigoes Gerais

1.1 Documentos contratuais

Os direitos e obrigagdes das partes regem-se pelo PPA, que
Inclui as Especificages do Sistema (Tabelas 1 — 5), assim
como pelo Contrato de Locag&o (Anexo 1), a Garantia (Anexo
2), a Procuragao Especial de Representaggo (Anexo Jea
Autorizagao de Débito Direto SEPA (Anexo 4).

Exceto no que diz respeito 2 relagZo entre 0 PPA e o Contrato
de Locag8o, em caso de discrepancia entre as disposictes
do PPA e o contetido dos Anexos 2 e 3 do mesmo,
prevalecem as disposicdes dos referidos anexos.

No que respeita 4 relagdo entre 0 PPA e as disposigbes do
Contrato de Locagho (Anexo 1), as paries declaram e
concordam expressamente que, n&o obstante o evidente
vinculo econdmico entre 0s dois contratos, cada um deles foi
celebrado com uma finalidade independente e que a
validade, eficacia ou execugdo de um destes contratos n&o
condiciona de modo algum o outro,

1.2 Objeto

O objeto do presente PPA consiste em regular:

i ainstalag&o do Sistema na propriedade do Comprador
(doravante designada a "Propriedade”} ocupando
exclusivamente a drea necesséria para efeitos da
instalagéo do Sistema (doravante designada por *Area
de Instalagéo”) de acordo com o anexo ao contrato de
locagéo ou sublocago — georreferéncia;

ii. 8 producdo de energia elétrica pelo Vendedor e a
venda da energia elétrica produzida ao Comprador;

. a compra da energia elétrica pelo Comprador,

iv. a concesséo de opgdes de compra e venda e;

V. a locagéo da Propriedade ao Vendedor nos termos do
Contrato de Locag&o (Anexo 1).

1.3 Instalacio do Sistema

1.3.1Condigbes suspensivas & cumulativas a cumprir,
apés a data de celebragéio do presente contrato e
como pressuposto prévio para a instalagiio do
Sistema.

As partes concordam expressamente que o Sistema apenas
sera instalado se as seguintes condigdes prévias forem
satisfeltas de acordo com os requisitos exigidos,
previamente, pelo Vendedor:

a. que a Propriedade seja tecnicamente adequada para a
instalagéo do Sistema, nomeadamente se a cobertura
suporta as cargas adicionais do Sistema;

b. que as licengas de construgéo e atribuiciio da poténcia
de injeg&o e as respetivas condicdes técnicas de ligagso
&4 rede possam ser obtidas de acordo com os
regulamentos aplicéveis por um custo (taxas) compativel
com os modelos financeiros do Vendedor;

¢. anélise positiva no tocante a solv@ncia econdmica do
Comprador a ser feita pelo Vendedor.

Os custos decorridos para a verificaggo estrutural da
cobertura, caso se tenha planeado colocar o Sistema sobre a
mesma, devem ser cobertos pelo Vendedor. Os custos deste
estudo serdo reembolsados pelo Comprador, caso se
demonstre que a cobertura ndo ¢ tecnicamente adequada
para a instalagdo do Sistema. Caso contrério, 0 Comprador
deverd decidir se pretende fazer um reforgo estrutural a
expensas suas ou se pretende resolver o contrato. Caso
alguma das condicBes referidas nas alineas a) a ¢) acima néo
possa ser considerada como cumprida, o PPA serd
considerado como n&io tendo sido cefebrado sem que tenha
produzido efeitos e cada uma das partes suportara os custos
relativos & negociagéo efou assinatura do PPA, nos quais
possam ter incorrido.

1.3.2Condigéo essenclal a cumprir apds a assinatura do
PPA

a. Apés o cumprimento das condigbes suspensivas
referides no ponto 1.3.1 a) a ¢) acima e a parlir do
momento em que o Vendedor inicle o planeamento para
a instalag&o do Sistema, o Comprador & cbrigado a
comparecer perante notarfo ou outro profissional
qualificado para o efeito a fim de executar os tr@mites
pelo qual o Contrato de Locagso apenso como Anexo 1
¢é autenticado.

b. O pedido de comparéncia para efeitos do referido em a)
da presente clausula, deve ser enviado pelo Vendedor
ao Comprador com um prévio aviso de 10 (dez) dias
antes da data prevista para tal autenticago. O Vendedor
deve designar no respetivo pedido o notario mais
proximo do domicllio do Comprador.

¢. Caso o Comprador néo comparega perante notério ou
outro profissional qualificado para efeilo para a execugo
nos termos das alineas a) e b) da presente clausula,
obrigacéo essenclalfimperativa para o Vendedor, este
tera o direito de exigir o pagamento de uma penalizago
de montante igual ao correspondente a um aumento de
30 % (trinta por cento) o pregc da energia elétrica
calculado de acordo com o disposto nas clausulas 2.2.1
ou 2.2.2, consoante 0 caso.

d. A penalizagfio referida em c) supra serd devida a partir
da data em que o Comprador n&o cumpra a sua
obrigag#o de comparecer perante um notério ou outro
profissional qualificado para o efeito & até 4 data em que
o Contrato de Locagfo seja finalmente executado
perante notério ou outro profissionat qualificado para o
efeito e autenticado.

1.4 Produgdo de energia elétrica

a. O Comprador declara que aceita que o Vendedor ira
utilizar o Sistema para a produg#o de energia elétrica.

b. O Comprador compromete-se a comprar toda a energia
elétrica produzida pelo Vendedor, e comprometendo-se
ainda a permitir e assegurar que a atividade de produgéo
possa ser realizada nas melhores condigbes possiveis.

¢. O Comprador obriga-se a que a energia elétrica
produzida pelo Sistema, e que n3o seja consumida por
ele (o “Excedente de Energia Elétrica”) seja vendida &
rede, devendo proceder a tal venda, a qual poderé ser
feita mediante qualquer modalidade ou forma que seja
pemitida de acordo com o Decreto-Lei n.® 162720189, de
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25 de Outubro, mais aceitando que o Vendedor lhe
possa indicar a modalidade (mercado organizado ou
bilateral; participante de mercado; facilitador do
mercado) e forma (confratos de aquisicdo de
eletricidade; regime de comercializagio entre pares) de
venda a realizar, tendo em conta o maior rendimento que
proporcionar.

d. Atento o supradito, a respeito de todo e qualguer contrato
gjustado pelo Comprador para venda desse mesmo
Excedente de Energia Elétrica, o Comprador desde jé
aceita e obriga-se a que o Vendedor seja tido como o
beneficidrio direto da venda desse mesmo Excedente de
Energia Elétrica, integrando os respstivos contratos de
venda do Excedente de Energia Elétrica como co-parte
assinante dos mesmos a esse titulo e auferindo
diretamente do adquirente desse mesmo Excedente de
Energia Elétrica todas as receitas provenientes dessa
venda, sendo pago diretamente pelo referido adquirente
relativamente &s mesmas.

e. O Vendedor fard a transferéncia dessas mesmas
receitas em beneficio do Comprador nas respetivas
faturas mensais de energia solar. Caso o Vendedor n&o
cumpra com o seu dever de pagamento associada a este
contrato, o Vendedor reserva-se o direito de ficar com as
receitas da venda do Excedente de Energia Elétrica. No
caso de o Comprador declarar insalvéncia, o ponto de
injeg80, i.e. o CPE (Cadigo de Ponto de Entrega) de
Produgio deveréd ser atribufdo automaticamente ao
Vendedor de forma a garantir a injegfio na rede da
energia produzida.

f. Atfento o disposto nas alineas anteriores, mais se
estipula, ndo se verificar a obrigagdo de ficar ligado ac
comercializador contratualizado pelo Comprador,
comprometendo-se este a proceder & referida venda do
Excedente de Energia Elétrica para qualquer outro
comercializador ou parte interessada em adqulrir &
mesma, indicados pselo Vendedor, participando este
conjuntamente com o Comprador nas negociagbes
conducentes a celebragsio dos contratos de venda do
Excedente de Energia Elétrica e obrigando-se o©
Comprador a que qualquer celebrag&o inicial ou posterior
alterag8o destes mesmos contratos tenha & aprovacéo
prévia & sua assinatura por parte do Vendedor.

g. No caso de a instalago incluir postos de carregamento
para veiculos elétricos e/ou baterias de armazenamento,
cujo investimento seja coberto pelo Vendedor, este néo
serd responsdvel pela correta ufilizagho destes
equipamentos, por parte do Comprador, que devera
seguir as instrugdes do fabricante e do instalador, a fim
de prolongar a vida dtil dos mesmos. A substituicéo e
manutencéo destes equipamentos ndo estao incluidos
no Preco nem nos servigos prestados pslo Vendedor
durante a vigéncia do contrato PPA e serd da
responsabilidade Unica do Comprador.

h. Caso a renovagio ou substituicho de cobertura esteja
inclulda, parcial ou totalmente, no investimento coberto
pelo Vendedor, este nfo serd responsavel pelas
garantias de tais trabalhos, que ser2o fornecidas
diretamente a0 Comprador pelo instalador e pelo
fabricante do material utilizado para a substituicdo da
cobertura.
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i. O Vendedor, por seu lado, compromete-se a assegurar
que o Sistema seja mantido de acordo com os melhores
padrdes do mercado.

2 Vigéncia, Prego e Produgao
Estimada

2.1 Vigéncia

a. O PPA entra em vigor na data de assinatura por um
periodo de anas referido abaixo como “Primeiro Periodo”
nas Especificacdes do Sistema (doravante designado
"Primeiro Periodo") a partir da data em que o Vendedor
tenha notificado o Comprador, por escrito e de forma
idénea, relativamente & colocaggo em funcionamento do
Sistema.

b. O Primeiro Perfodo serd automaticamente prorrogado
por um periodo adicional de anos, nos termos e para os
efeitos do "Segundo Periodo” como referido na Tabela 2
das Especificagdes do Sistema (doravante designado
"Segundo Periodo™);

c. O referido em b) da presente cléusula poderd ser
afastado se, mediante aviso prévio nio inferior a 80
(noventa) dias consecutivos antes do dltimo dia do
Primeira Periodo, o Vendedor receba uma notificagéo do
Comprador em que este comunique a sua intengéio de
exercer a Opcgao de Compra disposta na cléusula 5.1.

d. O presente acordo pode, ainda, ser rescindido em caso
de exercicio, por qualquer das partes, dos poderes de
rescisdo extraordinaria previstos na clausula 11, ou caso
se verifique qualquer dos pressupostos referidos na
cléusula 12.2,

2.2 Prego, faturagéo e pagamento

E inequivoco para ambas as partes que a instalagdo do
Sistema n&c acarretara quaisquer custos para o Comprador,
exceto pela contratagéio do seguro de responsabilidade civil
de acordo com a lei aplicavel ao autoconsumo, uma vez gue
o Sistema & propriedade plena do Vendedor e, por
conseguinte, é construido e instalado a expensas exclusivas
deste.

2.2.1Prego

a. O Comprador compromete-se a comprar a totalidade da
energia eléfrica produzida pelo Sistema, salvo no
periodo inicial e até que seja emitido o certificado efou
licenca de exploracao, periodo no qual a produgéo
fotovoltaica € limitada ao consumo do Comprador. O
Vendedor n&o serd responsavel pelo néo cumprimento
de procedimentos ou falta, por parte do Comprador, no
que toca & celebracio de um contrato de venda do
Excedente de Energia Elétrica. O prego de compra da
referida energia é referido em "Pre¢o da energia slétrica”
na Tabela 2 das Especificacbes do Sistema, doravante
designado o "Prego”.

b. Apbs terem decorrido 12 meses sobre a data de ligagéo
do Sistema, haverd uma atualizagéo anual do Prego a
partir de 1 de Janeiro de cada ano, o Prego sera ajustado
de acordo com o disposto na Tabela 2 das
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Especificagbes do Sistema (indice de pregos de
cansumidor anual, indicado pelo INE).

O Prego n&o inclui o imposto sobre o valor acrescentado
{ou qualquer imposto que o substitua), que sers aplicado
conforme a taxa legal em vigor 4 data da faturagso.

O Comprador concorda e aceita ainda, expressamente:

que assume a obrigagéo incondicional e imevogavel de
comprar 100% da energia elétrica produzida pelo
Sistema, independentemente do seu consumo efou
procura de energia elkétrica, atual ou futura;

néo condicionar, de qualquer forma, o cumprimento
das suas obrigagbes de pagamento derivadas do PPA
a resolugdo dos conflitos que, no futurc, possam
surgir, como autoconsumidor de energia elétrica, com
a empresa de distribuigdo, com a entidade comercial
de refer&ncia, com a entidade comercial livre ou com
qualquer outra entidade ou organismo, de qualquer
tipo, que intervenha neste seclor (entre outros, a
Diregao Geral de Energia e Geologia, a Entidade
Reguladora do Setor Energético ou a Autoridade da
Concorréncia);

que assume O pagamento de quaisquer custos ou
despesas, de qualquer tipo, decorrentes direta ou
indiretamente da sua ligacéo, como consumidor de
energia, a rede de distribuicdo efou de quaisquer
contratos que o Comprador tenha celebrado/celebre
com a entidade comerclal de referéncia, com a
entidade comercial de mercado livre efou com a
empresa de disfribuic8o, tais custos serfio suportados
exclusivamente pelo Comprador. Circunstancia
alguma dard ac Comprador ¢ direito de deduzir tais
custos ou encargos do Prego. Com base neste mesmo
principio, caso o Vendedor pague algum destes custos
ou despesas, tem o direito de exigir ao Comprador o
seu reembolso imediato.

No que respeita & modalidade de pagamento, ©
Vendedor pode optar por um dos seguintes métodos de
faturacéo:

Faturagéo mensal com base na produggo real; ou
Faturagdo mensal com base na produgdo estimada
comigida semestral ou anualmente em fungéo dos
dados de produgéo real.

As faturas emitidas pelo Vendedor seréo enviadas ao
Comprador por via eletrénica no prazo de 30 (trinta) dias
consecutives, a partir da data do fim de cada perfodo de
faturacéo mensal.

O Comprador compromete-se a pagar as faturas dentro
de um prazo méaximo de 15 (quinze) dias consecutivos a
partir da data em que a fatura seja enviada pelo
Vendedor.

Em caso de atraso no pagamento, serfio aplicados os
juros de mora comerciais de acordo com a Lei
Portuguesa. No caso da referida lei néo ser aplicavel, os
juros de mora corresponderéo a 4 pontos base acima da
taxa de juro legal publicada pelas autoridades oficiais
competentes em Portugal para o efeito e calculados
sobre os moniantes n&o pagos desde a data do néo
pagamento ate & data do pagamento integral.

O Comprador assinaré e entregard ac Vendedor a
autorizac8o SEPA apensa como Anexo 4 para débito

direto dos pagamentos a efetuar pelo Comprador,
conforme descrito na presente clausula.

Em caso de incumprimento deste contrato, 0 Vendedor
ferd o direito de injetar a energia para a rede a seu
proprio critério. Para tal, o Vendedor sera,
obrigatoriamente, habilitado, por escrito pelo Comprador
a fazer fodas as alteragbes necessérias para que o
Vendedor seja o beneficidrio da venda desta energia &
rede,

2.2.2Prego em caso de prorrogagéo

a.

b.

Caso o PPA seja prorrogado de acordo com as
disposigdes da clausula 2.1 efou 2.3, o Prego ser4 o
mesmo que o pago pelo Comprador no dltimo ano do
Primeiro Perfodo, incluindo os ajustes anuais de pregos
definidos na Tabela 2 das Especifica¢ies do Sistema.

A atualizac8o do Prego referida acima sera aplicada

anualmente até que 0 Comprador atinja a Estimativa de
Energia Elétrica Produzida.

A obrigagéo do Comprador de adquirir a energia elétrica
durante o Segundo Periodo permanece inalterada.

2.3 Produgéo Estimada

A produgio estimada ¢ referida nas Especificagbes do
Sistema e basela-se na informag&o apresentada pelo
construtor do Sistema, tendo em consideracfio a
localizagéo da Propriedade e restantes caracteristicas
técnicas. O Comprador declara que conhece e aceita
que & produgao real pode diferir da produgéo estimada.
O Comprador compromete-se a comprar ao Vendedor,
pelo mencs, a totalidade da estimativa da energia
elétrica produzida (doravante designado "Estimativa de
Energia Elétrica Produzida") definida na Tabela 2 das
Especifica¢bes do Sistema. Caso néo se adguira a
totalidade da estimativa da energia elétrica produzida
durante o Primeiro Periodo, o prazo sofrerd uma
extenséio automatica até que o referido nimero seja
adquirido pelo Comprador.

O Prego & calculado assumindo que o Sistema
conseguiréd que a produgdo estimada seja mantida
adequadamente. As Partes acordam que o Pre¢o é
calculado tendo por base que o Comprador adquirira a
totalidade da energia elétrica produzida pelo Sistema,
mesmo que esta ulirapasse a energia elétrica consumida
ou exigida pelo Comprador.

O Preco é calculado sem custos extraordinérios que o
Operador de Rede, a DGEG ou a c&mara municipal
possa exigir para solicitagio do ponto de injeg&o elou
licenga de cbras. Se ambas as Partes aceitarem o custo
extra como vidvel, o Comprador poderé optar pori) pagar
o referido custo diretamente ou ii) o Vendedor encarrega-
se de suportar esse custo adicional recalculando o prego
do PPA de modo a incluir este investimento adicional.

0O Vendedor pode estimar a energia elétrica que o
Sistema teria produzido e aplicar estes dados em
substituicdo da energia elétrica efetivamente produzida,
no caso de se verificar qualquer uma das seguintes
circunsténcias (doravante designado "Penalizag&o por
Estimativa de Faturag&o"):
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f.

se, devido a atos Imputdveis ao Comprador, a
producio de energia elétrica for significativamente
reduzida; ou

se 0 Comprador ndo cumprir o seu dever de cortar
arvores ou ramos para evitar sombras que interfiram
com o bom funcionamento do Sistema ao ponto de
alterar a aparéncia da Propriedade em relagdo a que
tinha na data da assinatura do PPA; ou

se o Comprador violar alguma das suas obrigagtes
nos termos do presente contrato; ou

se a produgéo de energia elétrica for interrompida
devido a perda, dano, rouboffurto, destruicio ou
circunstancias semelhantes que afetem a Propriedade
elou o Sistema e que o0 Comprador pudesse ter evitado
se tivesse tido um cuidado razoével, na medida em
que as consequéncias econfmicas de tais
circunstancias nfo tenham sido totalmente
compensadas pelos seguros contratados pelo
Comprador efou Vendedor;

se a produgdo de energlia elétrica for interrompida
como consequéncia de resolugdes administrativas
emitidas em resultado de inspegbes oficiais realizadas
na Propriedade devido ao incumprimento das normas
técnicas que regem a seguranga efou integridade do
mesmo, ou se tal produgéo foi interrompida em virtude
de qualquer ordem judicial.

A Propriedade efou ¢ Comprador responderd por
quaisquer atos realizados por pessoas pelas quais deva
responder legaimente e/ou que tenham tido acesso &
Propriedade com a sua autorizagdc efou devido a
etuagio negligente.

A producgo estimada serd baseada em projegbes
estimadas. Decorrido o primeiro ano do Primeiro
Periopdo, a Produgéo Estimada serd ajustada, se
necessario, de acordo com os regisios de dados
histéricos da produgéo real para o0 mesmo més do ano
imediatamente anterior.

O Vendedor ndo teré direito a cobrar a Penalizagéo por
Estimativa de Faturag&o no ¢aso de ¢ Sistema deixar de
produzir devido a causas atribuiveis ao Vendedor ou
devido a causas decorrentes de avarias na rede e/ou
cortes de energia pelos quais 0 Comprador nfo seja
responsavel.

Exceto nos casos de Penalizac8o por Estimativa de
Faturag&o, desde que o Vendedor fature com base na
producéo estimada, logo que os dados de produgdo
efetiva sejam conhecidos, 0 Vendedor dever4 adaptar os
montantes faturados, aumentando-os ou reduzindo-os,
conforme aplicével, a fim de os ajustar & produgio efetiva
registada durante os meses estimados.

O Vendedor instalara o seu préprio sistema de medigéo
e o Comprador concorda expressamente gue tal sistema
serd o tnico meio de leitura da elefricidade produzida
pelo sistema. A pedido do Comprador, o Vendedor
colocard 3 disposicgo do Comprador os dados
registados no sistema de medig&o instalado.

2.4 Beneficios

a.

Salvo disposigdo em contrério das Especificagbes do
Sistema, o Comprador aceita e reconhece que o Prego

foi calculado assumindo que  correspondem
exclusivamente 2o Vendedor, enquanto proprietario do
Sistema, quaisquer ajudas, retribuigdes especiais,
subsidios, certificados verdes, certificados de origem ou
de qualquer outro tipo relacionados com a produgéo de
energia renovével (concedidos, entre outros, pela UE,
pelo Estado Portugués, por qualquer autoridade
municipal, por qualquer entidade ptblica, e/ou por
qualquer outro organismo do setor), doravante
designados de "Beneficios”.

O Comprador reconhece e acelta que todos e quaisquer
Beneficios s@o tnica e exclusivamente
atribuidos/propriedade do Vendedor, o qual podera
utilizar como entender, a seu Onico crtério;
inclusivamente, caso os Beneficios em causa, por
qualquer motivo, exijam que o seu requerente/recebedor
sela o Comprador enquanto autoconsumidor, este
obriga-se a passé-los para o Vendedor a fim de este se
tomar o beneficidrio efetivo dos mesmos,
comprometendo-se a praticar todos os atos necessérios
e razoavelmente exigiveis para pemmitir que tal se
verifique, assim como, em qualquer circunstancia, a
entregar qualquer montante auferido a esse titulo de
Beneficios ao Vendedor;

O Comprador compromete-se ainda a realizar todos os
atos necessarios e razoavelmente exigiveis para pemitir
a0 Vendedor reclamar efou obter quaisquer Beneficios,
seja este o requerente direto ou n&o destes, abstendo-
se de celebrar quaisquer acordos com a empresa de
distribuic&io, a entidade comercial livre ou de referéncia
ou qualquer outre pessoa ou organismo cujo objetivo
seja permitr ao Comprador dispor, direta ou
indiretamente, dos Beneficios.

O Comprador comprometese a solicitar todos os
Beneflcios que legalmente o possa fazer (desde logo
cumprindo em consequéncia © supragxposto), mas em
todo o caso a néo solicitar quaisquer Beneficios que
possam contradizer o regime de autoconsumo aplicével
dentro do quadro legal do Decrato-Lei n.® 162/2019, de
25 de Outubro ou outra legislagéo aplicavel ao setor do
autoconsumo.

3 Direitos e obrigagoes das partes

3.1 Obrigagdes do Comprador

O Comprador compromete-se a:

a.

abster-se de quaisquer atos descritos na Garantia que
sejam motivo de exclus&o da cobertura da garantia (isto
inclui, mas néo se limita aos atos descritos no ponto 0.
da Garantia);

manter a Propriedade e, em particular, a Area de
instalagdo em boas condigbes, de forma a permitir o
funcionamento normal do Sistema com toda a sua
capacidade produtiva e sem que os trabalhos de
manutengéo da Propriedade e/ou da Area de Instalagéo
interfiram com o Sistema;

aparar regularmente arvores, ramos e arbustos para que
se mantenha inalterado o estado da quantidade de
arvores na data em que o Sistema foi instalado sem
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reduzir efou interferir de forma alguma com a radia¢éo
solar capturada pelo Sistema.

d. ndo modificar a Propriedade, de forma a que nao sejam
criadas sombras sobre o Sistema;

e. ser responsavel por quaisquer circunstancias da
Propriedade que possam afetar o Sistema (por exemplo,
obstaculos que blogueiem ¢ acesso ao Sistema, efc.);

f. abster-se de retirar os dados de identificacdo do
Sistema;

g. permitir que o Vendedor inspecione o Sistema mediante
um aviso prévio razoavel;

h. garantir o cumprimento das suas obrigagdes nos fermos
do PPA em caso de transferéncia do uso da sua
Propriedade (por locacdo ou de outra forma), sem
prejuizo da obriga¢8o do Comprador de incluir no
contrato gque celebre com ¢ utilizador uma referéncia ao
presente contrato, destacando os aspetos do mesmo
que possam afetar o utilizador ou a relagéo contratual
entre este Uitimo, 0 Comprador e o Vendedor;

i. ftransferir automaticamente o CPE de produg&o para o
Vendedor, caso o Comprador seja declarado como
insolvente ou seja iniciado um processo de insolvéncia
contra 0 mesmo, se e quando a lei o permitir, sendo que
em tal circunstancia deverd o Vendedor assumir a
posicéo de autoconsumidor a respeito desse mesmo
CPE de produgéo, cumprindo todas as obrigagdes
efetuando todos os devidos procedimentos necessérios
para tal e obrigando-se 0 Comprador a proceder a todos
0s procedimentos e cumprir todas as obrigagGes que se
mostrem necessarias para a assungdo daguela posicdo
de autoconsumidor por parte do Vendedor, nesta
circunstncia o presente PPA caduca, devendo o
Vendedor e o Comprador fazer todos os acertos de
contas que se mostrem necessérios;

j. abster-se de tomar qualguer agdo, seja permitida ou
proibida, ou tolerar qualguer circunstancia que possa
interferir com o funcionamento normal do Sistema;

k. notificar o Vendedor de gqualquer circunstincia que
possa interferir com o funcionamento normal do Sistema,
da existéncia de danos ou da ocorréncia de qualquer
situacéo anémala (roubo, remogéo, incéndio, destruicéo
ou danificagdo por intempérie, etc.).

|.  executar todos os documentos necessarios para
assegurar a plena eficacia do PPA e dos respetivos
anexos (outorgando, entre oulros, a escritura publica
referida na clausula 1.3.2);

m. adquirir o Sistema pelo valor calculado de acorde com a
clausula 8.7 apds a resolucéio, valida e legal, do contrato
de locagfo efou no caso de o Comprador efou ©
Vendedor exercerem as suas opgdes de compra € venda
de acordo com a clausula 5.2,

n. deter um seguro de responsabilidade civil de acordo com
a sua obrigagéio como autoconsumidor, previsto no
Decreto-Lei n®. 162/2019, de 25 de Outubro e demais
legislagéo aplicavel.

3.2 Obrigagdes do Vendedor

O Vendedor compromete-se a:

a. construir o Sistema de acordo com o disposto nas
Especificacées do Sistema; a instalagfo do Sistema

dever4 ser levada a cabo por uma entidade instaladora
de instalagdes elétricas de servigo particular ou técnicos
responséveis pela execugdo de instalagbes eléfricas
competentes nos termos legais;

b. informar regularmente o Comprador acerca dos dados
de produgéo de eletricidade;

c. manter e reparar o Sistema de acordo com as
disposicies da Garantia, acordande com o Comprador
as datas previstas para os trabalhos de manutencéo e
reparagio e/ou limpeza de painéis;

d. a pedido do Comprador, fornecer ao mesmo, qualquer
informac&o relativa ao Sistema e ao seu funcionamento.

4 Manutengao do Sistema

4.1 Reparagoes e melhorias

a. O Comprador compromete-se a assumir o custo de
quaisquer reparacgbes que se tornem necesséarias como
resultado de causas ndo imputaveis ao Vendedor, ao
abrigo da Garantia, e que resultem de atos diretos ou
indiretos do Comprador ou de pessoas pelas quais o
Comprador seja responsavel. As repara¢des serdo
realizadas pelo Vendedor, sendo que os custos seréo
suportados pelo Comprador.

b. Quaisquer modificagdes, melhorias, revisdes ao Sistema
estardo, sempre, sujeites & aprovagado exprgssa e por
escrito do Vendedor. Caso tal autorizagéo nao tenha sido
concedida, o Comprador serd responsével por quaisquer
consequéncias resultantes das modificagfes, melhorias,
revisbes efetuadas (incluindo, mas ndo se limitando a
perda de produgdo, efc.).

¢. Quaisquer melhorias ap Sistema tornar-se-&o parte do
Sistema e, portanto, propriedade do Vendedor.

4.2 Renovagdes, Reparactes, Modificagtes
da Propriedade

Caso o Comprador renove ou modifique, de qualquer outra
forma, a sua Propriedade e, particularmente, o local de
instalagéo do Sistema, interferindo com o funcionamento
nomal do Sistema, o Comprador deveré suportar os custos
incorridos pelo Vendedor com a remogéo dos escombros,
reinstalagéo do Sistema e restauragéo, de um modo geral, de
acorde com a condigdo em que o Sistema se encontrava
antes das alteragbes serem feitas a4 Propriedade, tudo isto
sem prejuizo do direito do Vendedor em receber o montante
correspondente & Penalizagdo por Estimativa de Faturacéo a
que tem direito, ao abrigo da clausula 2.3.

4.3 Acesso ao Sistema

a. O Comprador garante que o Vendedor e os seus
funcionérios, representantes, agentes e/ou empresas
por ele designadas terfio acesso a Propriedade com a
finalidade de executar as seguintes tarefas:

i instalar, construir, operar, manter, reparar, modificar,
remover efou substituir o Sistema, incluindo a
instalagdo de complementos e/ou melhorias ao
Sistema ou em torno do mesmo;
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ii.  fazer valer quaisquer direitos concedidos ao Vendedor
ao abrigo do presente PPA,
instalar, ufilizar @ manter as linhas elétricas, os
inversores e os sistemas de medigfo e de ligag8o do
Sistema ao sistema elétrico da Propriedade e/ou &
rede elétrica de servigo puablico;

b. O Comprador é responsével por garantir os direitos de
acesso concedidos ao Vendedor e por impedir que
qualquer terceiro interfira ou impega o exerclcio de tais
direitos.

5 Opcao de compra e venda

5.1 Opgéao de compra

a. A partir do 8% (quinto) ano do Primeiro Periodo, o
Vendedor concade ao Comprador uma opgio de compra
irrevogével relativamente ac Sistema, desde que as
condicbes estabelecidas na presente clausula sejam
cumpridas. A opcao de compra é concedida para tedo o
periodo de vigéncia do PPA a pariir do 5° quinto ano.

b. O Comprador que pretenda exercer a sua opgéo de
compra deverd nofificar o Vendedor por escrito, com
antecedéncia minima de 30 dias consecutivos antes da
data pretendida para exercer o seu direito de compra. A
transferéncia de propriedade do Sistema serd
considerada como tendo sido efetuada assim que o
Comprador tenha pago o preco do Sistema ao Vendedor.

c. O prego do Sistema corresponde ao valor remanescente
do mesmo na data em que a transferéncia de
propriedade ocorre, calculado de acordo com as
disposicoes da Clausula 9.5

5.2 Opgéo de Venda do Vendedor

a. O Comprador concede ao Vendedor uma opgéo de
venda irrevogavel ao abrigo da qual o Vendedor tem o
direito de vender o Sistema ao Comprador, sujeito &s
condigbes estabelecidas na presente cldusula.

b. A opg8o de venda surgira quando se verificar qualguer
uma das seguintes circunsténcias:

i. Caso o Comprador néo exerga nenhuma das opges

que Ihe séo concedidas ao abrigo da clausula 8.1.

ii. Caso se verifique qualquer uma das circunstancias
descritas na clausula 8.2.

iii.  Caso se verifique alguma das circunstancias descritas
nas alineas a) a e} da clausula 11.1.

iv. Caso, por qualquer razdo, o Contrato de Locagdo
termine.

c. O Vendedor deve notificar a sua intengéio de exercer a
opgéo de venda no prazo de 2 {dois) meses a partir da
data em que qualquer uma das circunstancias descritas
nas i) a iv) da alinea b) acima se tenha verificado.

d. O exercicio da opgao de venda serd considerado
caducado, caso o Vendedor néo o tenha exercido dentro
do prazo previsto para o efeito.

e. O prego do Sistema corresponde ao seu valor
remanescenie na data em que a transferéncia de
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propriedade ocorre, calculado de acordo com as
disposigbes da Clausula 9.2,

6 Propriedade do Sistema

O Comprador reconhece e concorda expressamente que o
Sistema sera propriedade exclusiva do Vendedor e que as
partes ndo pretendem que o Sistema seja considerado como
parte integrante do edificio efou Propriedade sobre o qual
esta construido. Assim, o Comprador compromete-se a:

i. nao penhorar, ceder, transferir ou dispor, de qualquer
forma, do Sistema como meio de garantia ou caugdo
e o Sistema deve permanecer sempre livre de
encargos, hipotecas ou quaisquer 6nus ou direitos
concedidos em favor de terceiros;

ii. néo tomar gualguer ag8o que possa resultar na criacéo
de um direito de acesso do Comprador enquanto
proprietario da Propriedade.

7 Inscricdo no registo administrativo
do autoconsumo

Sem prejuizo da propriedade que o Vendedor detém sobre o
Sistema e da obrigagdo do Vendedor de colaborer com o
Comprador em todos os procedimentos administrativos
relacionados com o Sistema, o cumprimento das obrigagbes
e procedimentos legais e regulamentares relativos ao
licenciamento e & legalizagéo, instalagdo e entrada em
funcionamento do Sistema previstos no Decrete-Lei n.°
162/2019, de 25 de Outubro e demais legislac&o aplicavel ao
autoconsumo serd da exclusiva responsabilidade do
Comprador (autoconsumidor). Ademais, o Comprador devera
praceder a um tal cumprimento de forma diligente e zelosa e
em conformidade com os tenmos previstos nos presente PPA.

8 Transferéncia de propriedade

8.1 Transferéncia voluntaria de propriedade

a. No caso de ocomer uma transferéncia voluntaria de
propriedade (incluindo uma ftransferéncia parcial de
propriedade ou a criagho de um regime de
copropriedade), seja como resultado de uma venda da
Propriedade, de uma doagéo da Propriedade ou outra, o
Comprador deverd optar por uma das seguintes opgoes:

i. cess#o do PPA ao novo proprietério {quer na integra
quer aderindo a0 PPA no caso de copropriedade)
desde que (i) o novo proprietario seja elegivel para
assinar 0 PPA e (ii) o novo proprietério aceite o PPA
em todos os seus termos e condigbes; ou

ii. adquirir a propriedade do Sistema pelo prega
calculado de acordo com as disposigbes da Clausula
932

b. Acessdodo PPA, referida em (i) supra esta, em quaiquer
caso, sempre, sujeita &4 aprovagéo escrita do Vendedor,
que pode conceder a autorizag&o sujeita ao cumprimento
de certas condi¢bes, tais como, por exemplo, a
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responsabilidade solidaria do cedente para com o
cessionario;

¢. O Comprador compromete-se a informar o Vendedor
com pelo menos 2 (dois) meses de antecedéncla da data
prevista para a assinatura do acordo pelo qual ir4
transferir a sua Propriedade.

d. Apbs esta primeira notificaggo, o Comprador devera
comunicar a0 Vendedor, pelo menos 30 (trinta) dias
antes de a transferéncia de propriedade se tornar efetiva,
relativamente & opglo selecionada de entre as duas
opgOes referidas nos pontos i} e ii) da alinea a) da
presente clausula.

e. Para cumprimento do estipulado na alinea d) supra, o
Vendedor tem de ter recebido todas as informagies
necessérias e deverd determinar, dentro de 21 (vinte e
um) dias a partir da data de receg&o da segunda
notificagiio do Comprador, se as condigdes para a opgéo
selecionada esifio preenchidas, notificando, desse
modo, o Comprador.

f. Caso a transferéncia da propriedade seja efetuada em
incumprimento do disposto na presente clausula ou caso
0 Comprador néo opte, nos prazos acima referidos, por
uma das duas opgbes referidas nas i) e ii) da alinea a)
da presente cldusula, o Vendedor terd o direito de
continuar com a venda da energia elétrica produzida pelo
Sistema a um agregador ou no Mercado Livre € podera
também, em alternativa, exercer a opgéo de venda que
the & concedida nos termos € para os efeitos da clausula
5.2.

g. Em ambos os casos referidos em f) supra, 0 Comprador
sera responsavel perante o Vendedor per gquaisquer
danos causados na sequéncia da transferéncia de
propriedade em violagio do disposto na presente
clausula (incluindo, mas n&o se limitando aos custos
incorridos pelo Vendedor a fim de adaptar tecnicamente
o Sistema para a venda de energia elétrica a um
agregador ou no mercado livre).

8.2 Transferéncia involuntaria de propriedade

a. No caso de a ftransferéncia de propriedade ser
consequéncia de um procedimento de execugdo
coerciva ou qualquer outro procedimento administrativo
ou judicial que implique & perda de propriedade pelo
Comprador, e a menos que o novo proprietario concorde
em substituir o Comprador no presente contrato em
termos e condigdes idénticos, o0 Vendedor tera o direito
de vender a totalidade da energia elétrica produzida pelo
Sistema a um agregador ou no mercado livre (obrigando-
se o Comprador desde logo a proceder a qualquer ato ou
procedimento que, da sua parte, se mostre necessério
para o efeito, inclusive a realizag8io de um contrato de
venda dessa energla tendo como beneficiario direto das
receitas da mesma o Vendedor, integrando este como
parte assinante respetiva a esse titulo tais eventuais
contratos), podende também, em alternativa, exercer a
op¢éo de venda que lhe & concedida nos termos e para
os efeitos da clausula 5.2,

b. Em ambos os casos referidos da alinea a) da presente
clausula, o Comprador serd responsavel perante o
Vendedor por guaisquer danos causados na sequéncia

da transferéncia de Propriedade em violagao do disposth
na presente cldusula (incluindo, mas néo se limitando
aos custos incorridos pelo Vendedor a fim de adaptar
tecnicamente o Sisterna para a venda de energia elétrica
a um agregador ou no mercado livre).

9 Prego do Sistema

As partes concordam em avaliar o preco do Sistema, durante
o primeiro e segundo periodos, de acorde com a seguinte
férmula:

D2-D1
PDX365.

PS=PIxVUx (1~ +PIX VU XTF
PS: Preco do Sistema (EUR)

PI: Poténcta Instaelada (kWp)

VU:Valor Unitério do Sistema (EUR por kWp da Poténcia Instalada)
D2: Data de aquisicio

D1: Data de ligacao

D2 — D1: Ndmero de dias entre D2 e D1
PD: Periodo de depreciagio do sistema
TF: Término fixo da instalagio em %

Os valores de Pl, VU, PD e TF séo determinados nas
Especificagbes do Sistema.

10 Regime de responsabilidade

10.1 Ambito de
Vendedor

responsabilidade do

a. Exceto quando se verificar negligéncia ou culpa por parte
do Comprador, ¢ risco de perda, dano ou destruigéo do
Sistema & do Vendedor, sem prejuizo da obrigagdo do
Comprador de pager a PenalizagBo por Estimativa de
Faturagéo aplicavel de acordo com a clausula 2.3 nos
€asos em que as causas de perda, dano ou destruicdo
sejam imputéveis ao Comprador ou a pessoas pelas
quais este (iltimo deva responder.

b. A responsabilidade do Vendedor esta quantitativamente
limitada, de acordo com as disposigGes do ponto 5. da
Garantia (Anexo 2).

10.2 Ambito de
Comprador

responsabilidade do

a. O Comprador encontra-se obrigado a celebrar um
seguro de responsabilidade civil para reparagfo de
danos corporais ou materiais causados a terceiros em
resultado do exercicio das atividades de produgéo de
eletricidade pelo Sistema em conformidade com o
previsto no art. 8.° al. i) do DL n.® 162/2019, de 25 de

Al
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Outubro e demais legislaggo aplicavel ao regime do
autoconsumo.

b. Na medida méxima pemitida pela lei, ¢ Comprador
concorda em isentar o Vendedor de quaisquer danos e
prejuizos (incluindo custos de defesa quer judicial, quer
administrativa, incluindo gquaisquer taxas e honoréarios,)
que o Vendedor possa sofrer em resultado dos atos do
Comprador, dos seus colaboraderes, funciondrios,
diretores, agentes ou sucessores, que resultem de atos,
atos negligentes ou atos intencionais do Comprador;

c. Em caso algum o Comprador serd responsavel pelas
consequénclas de atos negligentes do Vendedor.

d. No caso de o Sistema sofrer danos pelos guais o seguro
do Comprador seja obrigado a pagar uma indemnizagéo,
o Comprador concorda em ceder ao Vendedor os direitos
de reclamar tais danos e de obter uma indemnizag&o da
companhia de seguros do Comprador.

e. Caso a Seguradora pague o moniante da indemnizacéo
pelos danos mencionados em d) da presente clausula ao
Comprador, o Comprader devs transferir imediatamente
¢ montante da indemnizagéo para o Vendador.

11 Resolucio antecipada

11.1 Resolugdo antecipada pelo Vendedor

O Vendedor tem o direito de resolver o presente contrato,
para aléem de outras situagdes previstas na lei, caso se
verifique qualquer das seguintes circunstancias:

a. se o Comprador ndo cumprir as suas obrigactes de
pagamento ao abrigo do PPA por um perfodo superior a
30 (trinta) dias consecutivos; ou

b. se o Comprador n&o cumprir alguma das suas
obrigagbes nos termos do PPA (incluindo obtigagbes de
incumprimento, tais como a obrigag&o de néo alterar o
Sistema) apds ter sido obrigado a sanar o
incumprimento, dando-{he ¢ Vendedor um prazo maximo
de 14 (Catorze) dias para o fazer; ou

c. se o Comprador tiver fornecido informag6es financeiras
ou outras que se revelem falsas; ou

d. se o Comprador vender, transferir, prometer ou de outra
forma alienar o PPA e/ou o Sistema sem a autorizagéo
prévia e expressa por escrito do Vendedor; ou

e. caso o Comprador apresente um processo de
insolvéncia voluntério e/ou se algum dos seus devedores
iniciar um processo de insclvéncia ou se for declarado
um processo de insolvéncia efou se o Comprador
empreender qualquer ato destinado & preparagdo e/ou
inicio de um processo de insolvéncia em qualquer fase
do mesmo.

Em aiternativa & resolug8o contratual pelas causas descritas
nas alineas a) a e) acima, o Vendedor pode aplicar qualquer
uma das seguintes medidas mitigadoras:

f. tomar as medidas que considerar adequadas para
sanar o incumprimento ou evitar danos dal decorrentes,
faturando ao Comprador todos os custos e despesas
pelo Vendedor incorridas;
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g. exigir o pagamento de uma taxa por cada reclamagéo
que o Vendedor seja obrigado a fazer como resultado
de incumprimento por parte do Comprador;

h. exercer a opgdio de venda corncedida ao abrigo da
clausula 5.2;

i. exigir que o Comprador (i) pague o valor residual
calculado de acordo com a cléusula 9.2 e (i) pague
todos os custos, taxas, impostos e encargos de
qualquer tipo incorridos até A data da transferéncia da
propriedade para o Comprador do Sistema por esse
valor; ou

j- intenfar as agBes judiciais pertinentes destinadas a
reclamar o dever de execugio contratual e todos os
danos decorrentes do incumprimento;

k. desligar ou remover o Sistema;

l.  exigir que o Comprador reembolse o custo associado ao
restabelecimento da ligagdo do Sistema e/ou ao
restabelecimento do estado anterior ao incumprimento;

m. exigir ao Comprador, a seu exclusivo custo, que remova
e devolva o Sistema;

n. exercer quaisquer outros direitos concedidos no PPA ou
por fei.

Em qualquer dos casos, o Comprador deveré indemnizar o
Vendedor por quaisquer custos e despesas incorridos pelo
Vendedor na tentativa de sanar o incumprimento por parte do
Comprador.

O Comprador deverd, também, indemnizar o Vendedor por
quaisquer custos incorridos pelo Vendedor em consequéncia
da remogZio do Sistema.

O Vendedor ao optar pelas medidas mitigadoras acima
enumeradas, n&o estd de forma alguma a renunciar a
quaisquer outros direitos a que possa ter legalmente direito.
De igual modo, o facto de o Vendedor decldir ndo recorrer a
tais recursos ndo deve, em caso algum, ser interpretado
como uma rentincia ao direito de recorrer ao mesmo ou a
quaisquer outros direitos que |he possam advir como
resultado do incumprimento do contrato por parte do
Comprador.

11.2 Resolugdo antecipada pelo Comprador

a. O Comprador tem o direito de resolver o presente
contrato, para além de outras situagdes previstas na lei,
caso se verifique qualquer das seguintes circunstancias:

i se 0 Vendedor ndo cumprir repefidamente as suas
obrigagbes nos termos do PPA;

ii. se o Vendedor ndo cumprir repetidamente as suas
cbrigacdes ao abrigo da Garantia.

b. Em alternativa 3 resolugio contratual pelas causas
descritas nas alineas i) e ii) acima, o0 Comprador pode
aplicar qualquer uma das seguintes medidas
mitigadoras:

i. exigir, instaurando as agdes judiciais pertinentes, a
execucio confratual e a indemnizagdo pelos danos
sofridos em resultado do incumprimento;

i, exercer quaisquer outros direitos que lhe sejam
concedidos pelo presente PPA ou pela lei.
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12 Término

a. O PPAterminara automaticamente, sem necessidade de
qualquer comunicagio, nos seguintes casos:

i. no final do Primeiro Periodo, caso n&o haja a
prorrogagdo automatica nos termos do presente
contrato ou, caso contrario, no final do Segundo
Periodo;

ii. em caso de transferéncia de propriedade do Sistema
para o Comprador, desde que este tenha pago ao
Vendedor o Prego do Sistema e quaisquer outros
montantes devidos ao abrigo do PPA.

b. Ambas as partes aceitam e reconhecem que em
nenhuma circunstancia (mesmo que a resciséo do PPA
seja imputdvel ao Vendedor) pode o Vendedor ser
obrigado a desmantelar o Sistema.

c. Nao desmantelando o Vendedor o Sistema, canforme b)
desta clausula 12, o Sistema sera transferido para o
Comprador como consequéncia do disposto na cldusula
8.” ou como consequéncia do exercicio das opgdes de
compra e venda, de acordo com o disposto na clausula
5.1 e 5.2, ou como consequéncia da resolugio do
contratc de locagho em conformidade com as
disposigdes do referido contrato, mas em fodas as
circunstanclas € sempre, mediante o pagamento do
prego do Sistema calculado de acordo com a férmula
estabelecida na cléusula 9.°.

13 Direitos de propriedade intelectual

Quaisquer direitos de propriedade intelectual derivados de
documentos, diagramas, planos, relatorios, modelos ou
quaisquer outros documentos de qualquer tipo e sob qualquer
forma pertencem ao Vendedor. De igual modo, os direfios de
propriedade intelectual relacionados direta ou indiretamente
com os dados produzidos pelo Sistema (incluindo, mas nao
se limitando aos dados técnicos e de produgéo) sao
exclusivamente propriedade do Vendedor.

14 Protecgao de dados

Abaixo, encontram-se detalhados o0s critérios gerais que
regem o tratamenio de dados pessoais a efetuar pelo
Vendedor a respeito do presente contrato , em conformidade
com a legislacéo aplicdvel em vigor, o Regulamento (UE)
2016/679 do Parlamento Europeu e do Consetho de 27 de
Abril de 2016 relativo & protecfio das pessoas singulares no
que diz respeito ao tratamento dos seus dados pessoais e &
livre circulag@o desses dados e as regras de transposico a
Lei n.° 58/2019, de 8 de Agosto que assegura na ordem
juridica portuguesa a execuc8o daquele regulamento.

a. Responsavel pelo tratamento:

O Vendedor atuard como responséavel pelo tratamento dos
dados fornecidos pelo Comprador. O Vendedor homeou um
Responsével pela Protegho de Dados, a quem poderé enviar
quaisquer questbes relacionadas com a privacidade ou
protecéo de dados por correio postal para Rua Alexandre
Herculano, no 2, 40 Esq

1150-006 Lisboa,
infopt@youdera.com.

ou por correio eletrénico pira:

b. Finalidades e base juridica para o tratamento de dados
pessoais

A finalidade do tratamento, pelo Vendedor, dos dados
pessoais fomecidos pelo Comprador durante o pedido de
contratagdo, bem como de todos os dados gerados e
comunicados ao Vendedor durante a vigéncia do contrato, a
partir do momento em que as condigBes suspensivas
referidas na clausula 1.3 s&o cumpridas, assenta em analisar
os pedidos contratuais do Comprador, manter e desenvolver
& relagdo contratual e, em particular, os dados relativos a
producéo e consumo de energia elétrica mediante medicio
por gualquer meio disponivel {entre estes, o sistema de
medigao instalado pelo Vendedor ¢ a sua plataforma de
software).

No caso de o interveniente em representagio do Comprador
assinar o contrato em nome de uma sociedade comercial ou
de uma pessoa singular (incluindo menores), o Vendedor
tratard os seus dados de contacto, exclusivamente, com o
objetivo de manter as comunicagdes necessérias para a
gestéio do pedido de aprovacio do contrato e, se aprovado,
para o desenvolvimento e execugio do mesmo, salvo se ¢
interveniente consentir expressamente que os seus dados
sejam utilizados para outros fins.

A base juridica para a realizagio destas operagdes de
tratamento & a necessaria para a execugéo do contrato, bem
como para o cumprimento dos regulamentos aplicaveis a
atividade do Vendedor.

Com base no interesse legitimo do Vendedor (interesses
legais superiores do responsdvel ou de fterceiros), ©
Vendedor pode tratar os dados do Comprador para os
seguintes fins:

i. Fornecer produtos energéticos e outros servigos
prestados pslo Vendedor efou uma empresa
pertencente ac mesmo grupo empresarial que possam
ser de interesse para o Comprador, tendo em
consideracio os produtos contratados por este Uitimo
& as informagbes disponiveis para o Vendedor. A fim
de personalizar tais comunica¢bes, o Vendedor
poderd criar perfis ufilizando as informagfes
fornecidas pelo Comprador. As ofertas podem ser
reglizadas desde logo através de comunicagdes
comerciais eletronicas incluidas na Lei n.® 7/2004, de
7 de Janeirg, relativa ao comércio eletrénico no
mercado intemo e tratamento de dados pessoais. O
interesse legltimo do Vendedor estard sempre
equilibrado com o do Comprador @ o Comprador
poderd, a qualquer altura, solicitar ao Vendedor que
deixe de lhe enviar comunicagbes efou ofertas
comerciais.

ii. Comunicar com ¢ Vendedor para manter os registos
de dados do Vendedor atualizados.

iii.  Averiguar quais os produtos e servigos do Vendedor
que possam ser de maior interesse para 0 Comprador.

iv. Desenvolver produtos e servicos, tendo em conta as
opinibes e utilizagbes feitas pelo Comprador e 0s seus
possiveis  comentdrios, realizando anélises
estatisticas, inquéritos ou estudes de mercado gue
possam ser relevantes.
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A qualquer momento, o Comprador pode opor-se as
operagbes de tratamento cuja base juridica seja o interesse
legftimo do Vendedor; para tal, © Comprador deve sclicitar ao
Vendedor que o faga, seguindo o procedimento descrito
abaixo para o exercicio dos direitos concedidos ao
Comprador no &mbito do regulamento de protegéo de dados.

c. Categorias de dados:

O Vendedor tratara diferentes tipos de dados pessoais para
os fins indicados acima. Tais dados serfo agrupados nas
seguintes categorias: dados de identificagao (tais como, por
exemplo, nome, CC/NIF, informagdes de contacto); dados
relativos as suas caracteristicas pessoais (incluindo
circunstincias sociais, dados académicos e profissionais);
informacdes financeiras e de solvéncia; e informagtes
contratuais {dados derivados dos produtos e servigos
contratados). Com o devido consentimento, podem também
ser tratados dados de geolocalizagéo, enderego [P,
navegacéo através do sitio Web do Vendedor, bem como
gravagfes ou imagens.

d. Origem dos dados:

Os dados que serfo tratados pelo Vendedor serdo os
fornecidos pelo Comprador para o pedido e a manutengéc da
relag@io contratual, qualquer que seja o0 canal; os gerados na
sequéncia desta relacho e os transmitidos ao Vendedor pelas
empresas indicadas no presente contrato e utilizados pelo
Vendedor para reslizar o estudo do seu pedido.

e, Destinatarios dos dados

O Vendedor s6 partilhard os dados pessoais do Comprador
com terceiros se existir uma base juridica para ¢ fazer ou em
todos os casos em que o Comprador tenha dado o seu
consentimento ao Vendedor para o fazer. Entender-se-4 que
existe uma base juridica para realizar tais comunicagées
quando uma norma juridica exigir a comunicagéo ou quando
esta for necessaria para a prestagéo do servigo contratado
efou quando se realizar para qualguer dos fins descritos na
alinea b) anterior a entidades do grupo (tais como Younergy
Solar SA, Youdera SA ou qualquer das suas filiais ou
subsididrias) ou instituigbes financeiras.

O Vendedor é também informado de que, sendo o Vendedor
uma filial em Portugal de um grupe empresarial sulgo
(YOUDERA S.A. e YOUNERGY SOLAR SA), os seus dados
também podem ser tratados na Sulga, um pais com o mesmo
nivel de protegBo de dados que Portugal, para realizar as
diligéncias necessérias ao cumprimento dos seus contratos,
bem como para cumprir as obrigacdes legais aplicaveis em
ambos os paises.

O Vendedor ndo comunica dados a organizagbes fora do
Espago Econdmico Europeu ("EEE"). Se em qualquer
momento se tomar necessédrio transferir os seus dados
pessoais para fora do EEE, essa transferéncia tera lugar de
acordo com 2 legislag8o aplicAvel.

f. Periodos de conservagéo:

O Vendedor conservara os seus dados pessoais durante o
periodo de vigéncia do contrato. Apbs o seu término, o
Vendedor conservara os dados do Comprador blogueados
durante os periodos estabelacidos nos regulamentos em
vigor que, de um modo geral, séo fixados num méximo de 10
anos.

Durante este periodo, os dados ser8io conservados com a
finalidade de dar resposta aos pedidos das Administragbes e
Autoridades Publicas, Julgados e Tribunais e para
cumprimento de qualquer obrigagéo ou norma legal, bem
como de responder a quaisquer questdes ou reclamacdes do
Comprador.

No caso de pedidos de contratagho de produtos que néo
sejam realizados, os dados do Comprador seréo
conservados por um periodo mé&dmao de 6 meses, salvo se
for necessaric conserva-los por um periodo mais longo
devido a requisitos regulamentares ou para facilitar o estudo
de novos pedidos que possam ser apresentados ao
Vendedor durante esse periodo.

Decorridos os periodos acima mencionados, os dados seréo
destrufdos, garantindo ao Comprador a confidencialidade dos
mesmos tanto no tratamenio como na sua subsequente
destruigdo.

g. Exercicio dos direitos:

O Comprador poderd exercer os seguintes direitos em
relacéo ao tratamento dos seus dados pessoais:

i O direito de acesso aos seus dados contidos nos
ficheiros do Vendedor.

ii. O direito de refificagiio de qualsquer dados gque
possam estar incorretos ou incompletos.

1ii. O direito de:ellminagso, que permite ao Comprador
solicitar o cancelamento dos seus dados pessoais.

iv. O direito de oposicio, que permits eo Comprador
solicitar a cessag@o da totalidade ou parte do
tratamento, tal como o envio de comunicacdes
comerclais, que o Vendedor realize com os dados
pessoais do Comprador.

V. O direito & limitag&o do tratamento de dados, por um
periodo de tempo limitado & nos casos estabelecidos
pela legislagéo em vigor.

vi. Q direito & portabilidade, que permitird ac Comprador
solicitar ao Vendedor o envio eletr6nico dos dados
fornecidos, quer diretamente ac Comprador quer a
outra entidade em nome do mesmo, de acordo com os
requisitos estabelecidos na legislagéo em vigor.

De igual modo, o Comprador pode solicitar a revogag&o do
consentimento concedido para o tratamento dos seus dados.

Para exercer os referidos direitos ou para levantar quaisquer
questbes relativas ao tratamento dos seus dados pessoais, 0
Comprador devera contactar a YOUNERGY UNIPESSQAL
Lda, Rua Alexandre Herculano, no 2, 40 Esq 1150-006
Lisboa, Portugal por carta dirigida ao Responsavel pela
Proteciic de Dados ou por correio eletrénico para
infopt@youdera.com. Para comprovar a sua identidade, o
Vendedor deve juntar ao seu pedido uma fotochpia do seu
CC/NIF ou documento de identificag&io equivalente.

De igual modo, o Comprador poderé apresentar uma gueixa
junto da Comiss&o Nacional de Proteg&o de Dados, devendo
para tal consultar o respetivo sitio Web: www.cnpd.pt
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Do Vendedor

YOUNERGY UNIPESSOAL Lda,

Rua Alexandre Herculano, no 2, 40 Esq
1150-006 Lisboa, Portugal

Ao cuidado de: Pedro Miguel de Sousa Miranda
Cargo: Gerente

E-mall: pedro.miranda@youdera.com

Do Comprador
Santa Casa da Misericordia de Arganil IPSS
Rua Comendador Cruz Pereira 3300-034 Arganil

.Ao cuidado de: Anténio Carvalhais da Costa

Cargo: Gerente
E-mail: -

15.6  Lei aplicéavel e jurisdigéo

a. O presente Contrato de Opgiio rege-se pelo Direito
Portugués, com exclus&o das suas normas de conflitos
de leis.

b. Em relagso a quaisquer litigios que possam surgir da
execucio do presente Contrato de Opg2o, as Partes
concordam em submeté-los, em exclusivo, ao Tribunal
Judicial de Comarca da cidade de Lisboa, Portugal.

c. Como prova de conformidade com o acima exposto, as
Partes assinam o Contrato em dols exemplares com
igual validade, no local e na data abaixo indicados,

O Vendedor
YOUNERGY UNIPESSQAL Lda,

L.ocal, data: .

Juel de Sousa Mirandé ou Rui VPedro Tomaz Fialho
(na qualidade de procurador do representante legal da
empresa)

Gerente

Q Comprador
Santa Casa da Misericordia de Arganil IPSS

Local, data: .
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15 Diversos

15.1 Confidenclalidade

a.

As partes comprometem-se a tratar o presente contrato,
assim como todos os documentos e documentagéo que
tenham surgido ou venham a surgir no futuro em relagio
& execugéo do presente contrato, de forma confidencial,
sendo responséveis pelo tratamento confidencial de tal
documentagio pelos seus funcionarios e/ou ferceiros
designados pelas paries no  decomer do
desenvolvimento e execugio do presente contrato.

A obrigagdo de confidencialidade tem um caréter
indefinido.

Em todo o case, as Partes poderéo divulgar o presente
contrato, assim como todos os documentos e
documentaciio que tenham surgido ou venham a surgir
no futuro em relagio & execugdo do presente contrato
para ¢ caso de a sua dwulgat;éo for necessério para
cumprimento de uma obrigagao legal no ambito de um
processo judicial ou para cumprimento de uma decis&o
judicial ou no ambito de Um prooesso“admlnlstratlvo elou
para cumprimento de Uma deciséio legal de uma
autoridade pubica competente de'endo em todo o
caso, a Parte em causa notificar rio nais curto espago de
tempo possivel a partir do momento que tenha
conhecimento dessa necessidade a contraparte a fim de
Ihe dar a conhecer a necessidade dessa divulgagao a fim
de, caso legalmente pemitido e legitimo, esta possa
proceder & instauragio de medidas protetivas da
confidencialidade caso assim o entenda como
necessarias.

15.2 Cesséo

a.

O Vendedor esté autorizado a ceder o PPA ou quaisquer
direitos que detenha a favor de qualquer empresa do
mesmo grupo ou a qualquer instituigdo financeira sem
necessidade de obter a autorizaco prévia ou
subsequente do Comprador, que aceita e assume esta
cessao. ,

O Comprador desde j& consente e assume que o
Contrato de Locagiio e demais anexos do presente
contrato sejam igualmente automaticamente cedidos a
favor dos cessiondrios acima indicados com as devidas
adaptagbes na mesma data em que se verifique a
cesséio do PPA ou de quaisquer direitos detidos pelo
Vendedor em conformidade com o disposto na cléusula
supra, comprometendo-se 0 Comprador a praticar ou
essinar os necessérios trmites, procedimentos ou
documentos para o efeito.

15.3 Nao renuncia

a.

A reniincia a denunciar um incumprimento contratual ou
a fazer valer qualquer direito concedido ao abrigo do
presente contrato ndo pode de forma alguma ser
entendida como uma rentincia ao exercicio dos outros
direitos que a parte em quest&o detenha ou como uma
rendncia a exercer esses mesmos direitos no futuro.

15.4

a.

b.

C.

Integridade, modificagées e nulidade de
disposigdes diversas

Nao existe gualquer acordo adicional entre as partes
contratantes no que diz respeito ao objeto do presente
contrato. Os anexos ao presente contrato sé&c parte
integrante do mesmo.

Qualquer modificaglio ou acordo adicional ao presente
contrato deve ser acordado por escrito, sem prejuizo de
quaisquer outros requisitos formais que possam ser
legalmente exigiveis. Esta disposicdo & igualmente
aplicavel a presente cldusula.

Caso qualquer disposig8o do contrato seja considerada
tetal ou parciaimente invélida ou ineficaz, a invalidade ou
ineficécia ndo afetara o resto do contrato. A disposigéo
suprimida, caso possivel, serd substituida por uma
disposicao vélida que mais se aproxime da finalidade da
disposicBio suprimida. Esta disposicéo & igualmente
aplicavel as lacunas confratuais.

15.5 Avisos e Notificagdes

a.

b.

C.

Todos os avisos e notificagies entre as Partes serio
realizados por escrito, em Porfugués, e serio entregues
(i} pessoalmente, com aviso de recegdo; ou (i) por
correio postal ou eletrénico, com aviso de recegéo, para
os enderegos abaixo indicados, salvo se as Partes
notificatem uma mudanga de enderego nos termos
anteriores.

Os avisos e notificagbes entre as Partes serdo
considerados como tendo sido recebidos pelo
destinatario (i) se entregues pessoalments, no momento
da referida entrega; (i) se enviados por correio com aviso
de rececéo, na data indicada no aviso de recegéo.

As Partes indicam como seus respetivos pontos de
contacto e enderecos oficiais os seguintes:
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ANEXO 1 - CONTRATO DE LOCACAO

entre

YOUNERGY UNIPESSOAL Lda
Rua Alexandre Herculano, no 2, 40 Esq
1150-006 Lisboa, Portugal
NIF: 515739600
(doravante designado como “Locatério”)
e

Santa Casa da Misericordia de Arganil IPSS
Rua Comendador Cruz Pereira
3300-034 Arganil
NIF: 501157654

(doravante designado o “Locador”)

Ambas as Partes asseguram que o cargo e poder descritos se encontram em vigor e que os poderes neles contidos e
por eles utilizados n&c foram revogados, suspensos ou limitados, reconhecendo-se a capacidade legal necesséria para
celebrar o presente Contrato de Locagio e, para esse efeito,

DECLARAM

Que o Locador possui cem por cento {100%) da propriedade do imével descrito & identificado abaixo, doravante
designado como o "Imével™:

---pt

Os certificados, designadamente Certidao do Registo Predial, Cademeta Predial, Licenca de Utilizagéo e Certificado
Energético correspondentes do Registo Predial encontram-se em anexo.

A data de hoje, as partes celebraram um acordo para a construgéio, producic e venda de energia elétrica através da
utilizag&o do Sistema Fotovoltaico (doravante designado de "Sistema") a ser instalado no Imével (doravante designado
de "PPA").

A clausula 1.3.2 do PPA prevé a assinatura do presente contrato de locagéo eo abrigo do qual se regem os dirsitos do
Locatdrio de utilizar a Area de Instalagdo, que pertence ao Imdvel, conforme especificado em pianta anexa ao presente
contrato que é dele parte integrante.

Que a propriedade do referido Sistema pertence exclusivamente ao Locatério e n&o ao Locador.

Nestas bases, as partes concordam em celebrar o presente CONTRATO DE LOCAGAO, em conformidade com as
declaragbes acima referidas e com base nas seguintes
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, ESTIPULAGOES
LClausula 1.
» -OBJETO E CONSENTIMENTO

O Locador cede em locagéo ao Locatario, que aceita a Area
de Instalagfo conforme especificado em planta anexa ao
presente contrato que & dele parte integrante para a
instalagao, funcionamento e explorac&o do Sistema.

Clausula 2.°

VIGENCIA E ENTRADA EM VIGOR

1.

A duragéo do presente contrato é estabeleclda por um
periodo de ancs referido em "Periodo de Depreciagéo
(PD)" na tabela 2 das EspecificagBbes do Sistema (15
anos), a contar da data em que o Locatério notificou por
escrito o Locador da entrada em funcionamento do
Sistama, n&o se renovando automaticamente, salvo se o
PPA se renovar automaticamente (Segundo Periodo),
sendo que em tal circunstancia a dura¢éo do presente
contrato & igualmente estendida por igual prazo ao do
prazo correspondente do PPA, coincidindo o termo de
um contrato com o outro.

O inicio do periodo de vigéncia acordado néo prejudica
a data de entrada em vigor do presente contrato, em
conformidade com o disposto no pentltimo parégrafo da
presente clausula.

As partes condicionam a entrada em vigor do presente
contrato ao cumprimento prévio, de acordo com os
criterios do Locatério, das seguintes condicbes
suspensivas:

que o Locatério confirme ac Locador que o Imbvel &
tecnicamente adequado para a instalagéo do Sistema;
que as licencas de construglo sejam obtidas em
conformidade com a legislag2o aplicavel,

que o Locatério aceite expressamente os custos (efou
taxas) decorrentes das licencas de construgéo;

que o Locatério confirme o resultade positivo da anélise
da solvéncia financeira do Locador.

O locatério notificara por escrito 0 Locador do
cumprimento das condigles suspensivas acima
enumeradas, data em que o presente contrato entra
imediatamente em vigor (doravante designada a "Data
de Entrada em Vigor").

No caso de haver uma caducidade do PPA por
verificagdo do previsto na clausula 3.1 | do mesmo, o
presente Contrato de Locagéo continuard ate ao fim do
termo respetivo ou da renovagso em vigor, renovando-
se automaticamente por igual perfodo do que estiver em
vigor antes desta renovagao, salvo acordo das partes
quanto a outro prazo de duragdo para tal nova
renovagdc ou, ocorrendo tal caducidade do PPA, o
Locataric comunique ao Locador que pretende que o

presente Gontrato de Locac3o cesse igualmente com
aquela caducidade.

.Cléusula 3.*

RENDA

1.

A renda do presente contrato de locaggio é fixada no
montante de € 4701.69 € durante todo o periodo de
vigéncia do contrato.

As partes acordam que este montante permanecerd
inalterado e néo serd atualizado durante o pericdo de
vigéncia do contrato.

De igual modo, as partes concordam que a renda é
acordada como um montante fixo e fechado
Independentemente da duracéo que a locagdo venha a
fer, ou seja, mesmo quande a relagdo de locagdo
termine antes de decorrido ¢ periodo de locagée
estabelecido na clausula 2.2, sendo, sempre, o montante
referido no numero 1 da presente cldusula o montante
de renda acordado.

Apds o términus legal e valido do presente contrato, o
Locatario transferird a plena propriedade do Sistema
para o Locador pelo seu valor remanescente calculado
de acordo com as disposigbes da clausula 9.* do PPA,
comprometendo-se o Locador a adquirir o Sistema pelo
referido prego.

O pagamento da renda acordada seré efetuado da
seguinte forma:

Na data do témino do contrato, o Locatério emitira uma
fatura ao Locador pelo valor remanescente do Sistema
calculado de acordo com o estabelecido na clausula 9.2
do PPA;

O Locador emitira, por sua vez, uma fatura no montante
de € 4701.68 comespondente & renda acordada, em
conformidade com o disposto no primeiro paragrafo da
presente clausula;

As faturas emitidas pelo Locatéario e pelo Locador seréo
pagas mediante compensagio parcial; o montante que,
ap6s a compensago, permanecer por pagar da fatura
emitida pelo Locatério devera ser pago a pronto pelo
Locador.

No final da vigéncia do contrato o valor remanescente do
Sistema e o valor da renda acordada coincidem, sendo
que a transferéncia de propriedade do Sistema se da
sem encargos para o Locador.

Nas faturas emitidas tanto pelo Locador como pelo
Locatario devera estar incluido qualguer montante que
seja legalmente devido a tltulo de imposto sobre valor
acrescentado & taxa legal em vigor & data da emisséo
das mesmas, acrescendo este mesmo IVA, caso
aplicavel, aos valores acima referidos devidos a titulo de
renda e valor remanescente do Sistema.

Clausufa 4.2

TERMINO ANTECIPADO DA LOCACAO
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1. O Locatario tem o direito de fazer cessar o contrato de
locagdo antecipadamente, para além de outras
situagdes previstas na lei, no caso de se verificar uma
das seguintes circunstancias:

Por perda do Sistema ou no casc de, em resultado de
decisbes administrativas ou judiciais ou alteragbes
regulamentares ou quaisquer outras causas, o Sistema
ja ndo possa continuar a funcionar da forma como ¢
Locatério havia previsto.

Caso surja alguma das circunstancias que faculte ao
Locador a possibilidade de rescindir, com justa causa, o
presente contrato sem que o Locatério tenha feito uso da
referida capacidade de resolugéo.

Se, por qualgquer motivo, o PPA cessar.

O Locador tem o direito de fazer cessar o contrato de
locagio antecipadamente, para além de outras
situagdes previstas na lei, no caso de uma das seguintes
circunstancias:

- Se, apartir do 5° (quinto) ano a contar da data em que o
Locatdrio informar o Locador da entrada em
funcionamento do Sistema, o Locador optar por sxercer
a op¢ao de compra que detém nos termos do disposto
na clausula 5.1 do PPA;

- caso o Locatério exerga a opgéio de venda que detém
nos termos do estabelecido na clausula 5.2 do PPA;

- caso o Locador adguira o Sistema como resultado de
uma mudanga voluntaria ou imposta na propriedade do
Imével, de acordo com o disposto na clausula 8.2 do
PPA.

2. O término do contrato de locac8o estd, sempre, sujeito
ao pagamento integral pelo Locador do prego do
Sistema calculado de acordo com o disposto na cldusula
9.2 do PPA.

3. Ambas as Paries aceitam e reconhecem que, em
nenhuma circunstancia (mesmo que a cessagio do
contrato de locagdo fosse imputével ao Locatario), o
Locatdrio pode ser obrigado a desmantelar o Sistema.

4 0 estabelecldo no nimero 3 da presente cldusula
determina como condlgao prévia ao témino do contrato
de locag&o, que o Sustemitem necessariamente de ser
transferido para’ o Lécador pelo prego do Sistema
calculado de acordo com a férmula estabelecida na
cléusula 9.2 do PPA.

5. Nos termos dos nimeros 3 e 4 da presente cléusula, o
Locador fica obrigado a adquirir o Sistema pelo prego
calculado nos termos da Clausula 9.2 do PPA, sendo
esta obrigago de aquisico pelo Locador essencial,
pelo que o Locador a reconhece e aceita
expressamente.

Clausula 5.2

OBRIGACOES DAS PARTES

Obrigactes do Locatario
1. Constituem obrigagdes essenciais do Locatario;

transferir a propriedade do Sisterna para o Locador como
consequéncia do término legal e vélido do contrato de
locagdo pelo prego do Sistema referido na clausulia 9.0
do PPA. A propriedade deve ser transferida livre de
encargos e de qualquer outro tipo de onus;

manter e reparar ¢ Sistema de tal forma que néo cause
qualquer danc ao imdvel;

responsabilizar-se por qualguer dano sofrido pelo Imével
como consequéncia da construgéio e/ou funcionamento
do Sistema;

informar o Locador de qualquer evento que possa
representar um risco para a Propriedade.

Obrigagbes do Locador

2,

a.

d.

e.

=

Constituem obrigagdes essenciais do Locador:

abster-se de realizar quaisquer atos que passam
constituir um risco para o Sistema ou interferir, de
qualquer forma, com o seu normal funcionamento
manter o Imével em boas condigoes de forma a pemitir
o funcionamento normal do Sistema com toda a sua
capacidade produtiva e sem gue os trabalhos de
manutencéo do Imével interfiram com o Sistema;
aparar regularmente arvores, ramos e arbustos para que
se mantenha inalterado o estado da quantidade de
érvores na data em que o Sistema foi instalado sem
reduzir efou interferir de forma alguma com a radiagéo
solar capturada pelo Sistema.

nde modificar o Imével, de forma a que n#o sejam
criadas sombras sobre ¢ Sistema;

ser responsével por quaisquer circunstancias da
Propriedade que possam afetar o Sistema (por exemplo,
obstéculos que bloqueiem o acesso, etc.);

abster-se de retirar os dados de identificagdo do
Sistema;

permitir que o Locatéric inspecione o Sistema mediante
um aviso prévio razoével, que se estipula com 24 horas
de antecedénciz;

notificar o Locatario de qualquer circunstancia que possa
interferir com o funcionamento normal do Sistema ou da
existéncia de danos ou da ocoméncia de qualquer
situagéo anémala (roubo, remogso, efc.).

adquirir o Sistema pelo valor calculado de acordo com a
clausula 9. ap6s a resolugéo, vélida e legal, do contrato
de locagdo efou ho caso de o Locador e/ou o Locatario
exercerem as suas opgdes de compra e venda de
acordo com a clausula 5 do PPA.

Clausula 6.2
CERTIFICACAO NOTARIAL

1.

O Locador € obrigado a comparecer perante um notério
ou outro profissional qualificado para o efeito a fim de
executar os trémites pelos quais este contrato é
autenticado, devendo este ser celebrado mediante a
forma de um documento particular autenticado por
notario ou outro profissional qualificado para o efeito.
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CONTRATO DE ¢

2. O pedido de comparéncia deve ser enviado pelo

Locatario ao Locador com um aviso prévio minimo de 10
(dez) dias antes da data prevista para tal trmite de
autenticacéo.

O Locatarioc deve designar no respetiva pedido um
notério ou profissional qualificado para o efeito préximo
do domicllio do Locador.

Clausula 7.°

AVISOS E NOTIFICACOES

1.

Todos os avisos e notificagbes enire as Partes seréo
realizados por escrito, em Portugués, e seréo entregues
(i) pessoaimente, com aviso de recegéo; ou (ii) por
correio postal ou eletrénico, com aviso de recegéo, para
05 enderegos abaixo indicados, salvo se as Partes
notificarem uma mudanga de enderego nos termos
anteriores.

Os avisos e notificagbes entre as Partes serfo
considerados como tendo sido recebidos pelo
destinatario (i) se entregues pessoalmente, no momento
da referida entrega; (ii} se enviados por correio com
aviso de recegéo, na data indicada no aviso de recegéo.
As Partes indicam como seus respetivos pontos de
contacto e enderegos oficiais os seguintes:

Do LOCATARIO

YOUNERGY UNIPESSOAL Lda, Rua Alexandre Herculano,
no 2, 40 Esq

1150-006 Lisboa, Portugal
Ao cuidado de: Pedro Miguel de Sousa Miranda

Cargo: Gerente

E-mail: pedro.miranda@voudera.com.

Do LOCADOR:

Santa Casa da Misericérdia de Arganil IPSS
Rua Comendador Cruz Pereira 3300-034 Arganil
Ao cuidado de: Anténio Carvalhais da Costa
Cargo: Gerente

E-mail: -

Cléusula 8.2

LEGISLACAO E JURISDICAD

1.
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O presente Contrato de Opgéo rege-se pelo Direito
Portugués, com exclus@o das suas normas de confiito de
lels.

Em relagdo a quaisquer litigios que possam surgir da
execucio do presente contrato de opgéo, as partes
concordam em submeté-los, em exclusivo, ao Tribunal
Judicial da Comarca da cidade de Lisboa, Portugal.
Como prova de conformidade com o acima exposto, as
Partes assinam o Contrato em dois exemplares com
igual validade, no local e na data abaixo indicados.

O LOCATARIO
YOUNERGY

\IPES O/\/L‘r‘.da.
Local, data: ...|\jl. /.. /,,

youclera
) g 1 A N ...c-*l-' z
Pedro Miguel de Sousa Miranda ou Rui Pedro

Tomaz Fialho {na qualidade de procurador do
representante legal da empresa)

f

0 LOCADOR
Santa Casa da Misericordia de Arganil IPSS

Local, data: ...,
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ANEXO 2 - GARANTIA DE RENDIMENTO

1 Introdugédo

O presente documento regula o &mbito e os limites da garantia que o Vendedor atribuiu ao Comprador decorrente
da celebrac@o do PPA e da instalagdo do Sistema de acordo com as disposigdes do PPA (a "Garantia”). A Garantia
entra em vigor na data em que o Sistema é colocado em funcionamento.

2 Ambito da Garantia

a. Garantia do sistema

-0 Vendedor garante, durants o periodode vigéncia do PPA, que, mediante utilizagéo e servigo normais, o Sistema
estard livre de defeitos de construg@io efou defeltos nos materiais ou componentes, exceto para os postos de
carregamento efou bateria{s) de atmazenamento (a "Garantia do Sistema").

Durante o periodo de vigéncia do PPA, o Vendedor cumprira a Garantia do Sistema e reparard ou substituira
guaisquer pegas, materiais ou componentes defeituosos ou solucionara quaisquer trabalhos de construgéo ou
instalacéo defeituosos, sem custos ou despesas para o Comprador. O Vendedor pode utilizar pegas novas ou
usadas. O Vendedor também pode, sem custos adicionais para o Comprador, modificar ou complementar quaiquer
parte do Sistema sem necessidade de obter autorizag2o do Comprador, desde que tais medidas néo degradem o
desempenho, nem prejudiquem a seguranga do Sistema.

Caso o Comprador venda ou transfira a outro titulo a Propriedade, assim como em caso de se verificar uma
transferéncia involuntéria da Propriedade da esfera do Comprador para cutrem, quaisquer garantias ao novo
proprietario ficam expressamente excluidas. Nesta base, considera-se que o Sistema é transferido no estado em
que se encontre no momento da transferéncia de propriedade, sem que o Vendedor assuma qualquer
responsabilidade perante o novo proprietério, nem aceita qualquer eventual extenséo de garantia.

b. Garantia da cobertura

Caso a Area de Instalagso coincida com a cobertura do Imével, o Vendedor serd responsavel por danos na
cobertura durante a construcéo do Sistema. Esta garantia deve ser executada num prazo maximo de 2 (dois) anos
a partir da data em que a construgéo foi concluida, e sera considerada como tendo expirado ap6s este perfodo ter
decorrido.

Os defeitos de constru¢io e/ou defeitos nos materiais ou componentes utilizados na substituicao/renovagéo da
cobertura, caso existam, néo fazem parte da "Garantia".

¢. Garantias de rendimento

O Vendedor garante que, durante o perlodo de vigéncia do PPA, o Sistema funcionara de acordo com as
especificagdes do fabricante. Caso contrario, o Vendedor reparara ou substituird quaisquer pegas defeituosas de
modo a restaurar o funcionamento esperado do Sistema.

A produgao nominal do Sistema durante os primelros 10 (dez) anos a partir da data da sua colocagéio em
funcionamento néo devera diminuir mais de 20 % (vinte por cento) em relagéo a que apresentou durante o primeiro
ano.

A presente garantia n8c assegura um desempenho elétrico especifico além do aqui declarado. Os dados relativos
ao rendimento que possam ter sido fornecidos ao Comprador no &dmbito da assinatura do PPA baseiam-se em
meras estimativas que ndo estdo sujeitas a qualquer garantia.

O Comprador esta ciente de que neve, gelo ou geada podem acumular-se nas coberturas efou estruturas de
estacionamento onde o Sisterna sera instalado, resultando numa redug&o do rendimento ou mesmo em danes na
propriedade ou lesdes em pessoas. Sempre que as condigdes meteorolégicas o permitam, o Comprador deveré
esforgar-se por remover com seguranga a neve, ¢ gelo ou a geada acumulados de forma a reduzir a probabilidade
de queda de neve, gelo ou geada da cobertura efou estruturas de estacionamento.

3 Exclusdes e isengdo de responsabilidade

A Garantia néo cobre perdas, repara¢des ou substituicdes resultantes das seguintes circunsténcias:
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a. no caso de manipulagbes do Sistema por pessoas néo autorizadas;

b. destruicio ou dano do Sistema ou do seu desempenho resultante de trabalhos de reparag&o e manutengéo,
a menos que tenham sido provocados pelo Vendedor ou por pessoas pelas quals o Vendedor seja
responsével (por exemplo, se uma &rvore cair sobre o Sistema, o Vendedor substifuiré o Sistema de acordo
com o PPA, mas néo ser4 obrigado a reembolsar o Comprador pela eletricidade que n&o produziu),

¢. incumprimento por parte do Comprador das suas obrigagGes a0 abrigo do PPA (por exemplo, se o Comprador

modificar ou alterar o Sistema);

incumprimento por parte do Comprador das suas obrigagtes decorrentes da Garantia;

e. qualquer evento de forga maior;

sombras provocadas por novas arvores ou ramos (em comparagéo com os existentes no momento da

colocagio em funcionamento) que n&o tenham sido devidamente aparados pelo Comprador;

g. qualquer falha no Sistema ou perda de produgio que néo resulte de um defeifo no Sistema (por exemplo, se
0 Sistema no estiver a produzir eletricidade devido a reparag6es no Imével n&o provocadas pelo Vendedor);
e

h. reubo ou furte do Sistema (a titulo de exemplo, se o Sistema for roubado, o Vendedor substituiria o Sistema
de acordo com as disposicdes do PPA, mas néao é obfigado a reembolsar o Comprador pela eletricidade que
ngo produziu).

o

-

4 Forga Maior

O Vendedor serd dispensado da sua obrigago de cumprir todas ou algumas das suas obrigagtes ao abrigo da
presente Garantia se a incapacidade de cumprir tais obrigacles resultar de eventos de forga maior.

"Evento de Forga Maior” significa qualquer evento, condigéo ou circunstancia fora do controlo do e néo provocado
por culpa ou negligéncia do Vendedor. Inclui, sem limitagio, falha ou interrupgéo da produgso, fornecimenta ou
descarga de eletricldade devido a: um ato fortuito; guerra {declarada ou n&o declarada); sabotagem; motim;
rebelifo; perturbag&o ou motim civil; agao militar ou de guerrilha; terrorismo; sang&o ou embargo econémico; greve
civil, interrupgéo do trabalho, abrandamento ou bloqueio; exploséo; incéndio; sismo; condigdes meteorolbgicas
anormais ou fendémenos da natureza; furactes; inundacdes; relampagos; vento;, seca; pandemias e epidemias; a
imposigéio de qualquer autoridade govemamental (desde que tenha side objeto de recurso quando tal fosse
razodvel); omissdes por parte de qualquer autoridade govemamental (desde que a intervengéio tenha sido
solicitada em tempo util e com a devida diligéncia); a indisponibilidade de eletricidade, equipamento, fornecimentos
ou produtos de rede (mas né&o na medida em que tal disponibilidade de quaiquer um dos anteriores resulte da falta
de cuidades razodveis por parte do Vendedor); pico de energia ou tenséo causado por outras pessoas que nao o
Vendedor, incluindo tens&o de rede fora do padréo de Watts especificado pela empresa de servigos piblicos do
Comprador; e falha em equipamentos que n&c tenham sido utilizados pele Vendedar ou sob a seu controlo.

5 Limites quantitativos
Durante o periodo de vigéncia da presente Garantia, o Vendedor apenas seré responsavel por danos diretos. A
responsebilidade maxima do Vendedor decorrente ou relacionada com a presente Garantia serd a seguinte:

i néo excedera, no que diz respeito aos danos no Sistema, o mais elevado dos seguintes montantes: {a) a soma
dos pagamentos de eletricidade durante o perfode de vigéncia do PPA e (b) o custo original do Sistema; e
néo excedera, no que respeita a danos na propriedade e outros danos, o0 montante méximo de Dois (2) milhdes
de euros {2.000.000 EUR).

Fica excluida qualquer outra responsabilidade.
6 Cessao e transferéncia

0 Vendedor pode ceder os seus direitos ou obrigagbes ao abrigo da presente Garantia a qualquer terceiro sem o
consentimento do Comprador, desde que o cessionério tenha a solvéncia profissional e financeira necessdria para
cumprir as obrigagdes ao abrigo da Garantia.
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ANEXO 3 .
PROCURAGAO ESPECIAL DE REPRESENTACAO

REPRESENTANTE: YOUNERGY UNIPESSOAL Lda e Trilhos Energéticos - Solugdes Sustentéveis,
Unipessoal Lda

OUTORGANTE: Santa Casa da Misericérdia de Arganil IPSS

Antonio Carvalhais da Costa com numero de identificaggo e nimero de
identificacao fiscal . , agindo por § em nome de Santa Casa da Misericordia
de Arganil IPSS com NIF 501157654, concede por este meio uma procuragéo suficiente a YOUNERGY
UNIPESSOAL Lda e a Trilhos Energéticos - Solug8es Sustentaveis, Unipessoal Lda, para comparecer,
intervir e agir, sem distingsio, por e em nome de Santa Casa da Misericordia de Arganil IPSS a fim de
exercer os seguintes poderes:

a. representar o outorgante perante o governo central, regional, distrital ou municipal ou qualguer
outra entidade local, organismos auténomos e outras instituiches publicas nacionais e
internacionais, ern particular as da UE ou outras, e qualquer outro organismo que exista ou possa-
vir a ser criado no futuro para apresentar todo o tipo de pedidos de licengas de construgao, solicitar
subsidios locais e federais e representar o Comprador em qualquer outro processo administrativo,
a qualquer nivel, que esteja direta ou indiretamente relacionado com o sistema fotovoltaico
instalado na Area de Instalagdo na Propriedade localizada no terreno -.

b. representar ¢ outorgante, perante empresas de eletricidade, operadores de redes elétricas e
reguladores do mercado de eletricidade, assim como a Diregdo Geral de Energia e Geologia, a
fim de apresentar, entre outros, o registo e certificagio de UPAC, o pedido de licenca de ligagéo,
a organizagéo dos trabathos de ligag8o, a organizagéio da substituigio do contador e o pedido de
créditos fiscais, incentivos, venda do excedente de energia elétrica, créditos de energias
renovéveis, garantias de origem, rétulos verdes, créditos de compensagéo de carbono,
reembolsos de servigos pablicos ou quaisquer outros atributos nfo energéticos do sistema,
podendo levar a cabo perante quem quer que sela, inclusive a Direglio Geral de Energia e
Geologia, a execugdo de quaisquer obrigagBes e procedimentos legais e regulamentares
necessarios ao licenciamento e 4 legalizagéio, Instalago e entrada em funcionamento do Sistema,
inclusive respeitantes 4 venda do referido excedente de energia elétrica ndo consumida, previstos
na legislagéo do autoconsumo.

€. representar o outorgante perante as companhias de seguros.

d. representar o outorgante perante outras entidades e organismos (por exemplo, para a realiza¢éo
das agdes necessérias 4 instalaggo, funcionamento e manutengao do sistema solar durante o
periodo de vigéncia do PPA, a celebragio de acordos, a receglo e emiss&o de valores e
pagamentos).

OUTORGANTE, na sua qualidade de Produtor / Entidade e Interlocutor no porial da DGEG:
Santa Casa da Misericordia de Arganil IPSS

Local, data: ...

Antdnio Car
Gerente
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ANEXO 4

AUTORIZAGAO DE DEBITO DIRETO SEPA

Referéncia da autorizacfo (ADD)

DEVEDOR:
Denominagéo:
Sede:
NIPC/NIF:
Pais:

Numero de conta - IBAN:
BIC SWIFT

CREDOR:

Denominagéo completa: YOUNERGY UNIPESSOAL, LDA.
Sede: Rua Alexandre Herculano, no 2, 40 Esq 1150-006 Lisboa
INIPC/NIF: 615738600

Pais: Portugal

Tipos de pagamento: Pagamento recorrente

Ao subscrever esta autorizaglo, estd a autorizar a (A) YOUNERGY UNIPESSOAL, LDA. a enviar
instrugbes ao seu BANCO para debitar a sua conta e {B) 2 autorizar 0 seu BANCO a debitar a sua
conta, de acordo com as instrugbes da YOUNERGY UNIPESSOAL, LDA..

Os seus direitos incluem a possibilidade de exigir do seu BANCO o reembolso do montante debitado,
nos termos e condicSes acordados com o seu BANCO. O reembolso deve ser solicitado até um prazo
de oito semanas, a contar da data do débito na sua conta. Os seus direitos, referentes & autorizagio
acima referida sao explicados em declaragio que pede obter no seu Banco.

DEVEDOR:
Santa Casa da Misericordia de Arganil IPSS

25







Mod 3-1 Esc. Div. A4 - S Pinto Encademadores - Viseu

Livro___”_.s..i_
Folha 1 Y

PRESTAGCAO DE SERVIGCOS E DAGAO EM CUMPRIMENTO
COM RESERVA DE USUFRUTO
No dia vinte e seis de fevereiro de dois mil e vinte e quatro, no
Cartério Notarial sito na Avenida José Augusto de Carvalho, na vila de
Arganil, perante mim, FILIPA MARIA MARQUES DE AZEVEDO MAIA,

respetiva Notaria, compareceram como outorgantes:

______ Primeiro: - MARIA NATALIA ALMEIDA SALVATERRA, vilva,
natural da freguesia de Lousa, concelho de Torre de Moncorvo,
residente na Avenida José Augusto de Carvalho, Travessa da Avenida,
n° 2 — 4° 3300-014 Arganil, freguesia e concelho de Arganil, NIF
176094814,

Segundo: - Anténio Carvalhais da Costa, casado com Maria
Candida Rodrigues Picado Costa (NIF 108181197), sob o regime da
comunhéo de adquiridos, natural da freguesia de Sdo Sebastido da
Pedreira, concelho de Lisboa, residente na Rua de Olivenca, 5561, 3300-
041 Lisboa, NIF 100704794, o qual intervém, apenas, na qualidade de

gestor de negoécios da:

______“IRMANDADE DA SANTA CASA DA MISERICORDIA DE
ARGANIL", também conhecida por “Santa Casa da Misericordia de
Arganil”, com sede na Rua Comendador Cruz Pereira, 3300-034 Arganil,
freguesia e concelho de Arganil, NIPC 501157654, Instituicdo Particular
de Solidariedade Social, registada na Diregdo-Geral da Seguranca
Social sob o nimero cinquenta barra oitenta e dois, a folhas sessenta e
quatro e sessenta e quatro verso do Livro niimero Um das Irmandades

da Misericordia, reconhecida como pessoa coletiva de utilidade publica,

b

[Assinatura, E=tosmr..




conforme verifiquei por pulblica-forma de documento que se encontra
arquivado neste Cartério, sob o n° 127, no Mago de Documentos
referente ao Livro de Notas para Escrituras Diversas 67-E; e

_____ Terceiro: - JOSE JOAQUIM DOS SANTOS SILVA, divorciado,
natural da freguesia de- Cedofeita, concelho de Porto, residente na
Avenida José Augusto de Carvalho, Travessa da Avenida, n° 2 — 4°,

3300-014 Arganil NiF 170284522.

______Verifiquei a identidade dos outorgantes pela exibigcdo dos
respetivos documentos de identificagiao, CC 05829950 5ZW6, 01311539
12722 e 03253457 4ZW2.

______PELOS OUTORGANTES, NAS QUALIDADES EM QUE
INTERVEM, FOI DITO:

Que pela presente escritura, acordam entre si que a
“IRMANDADE DA SANTA CASA DA MISERICORDIA DE ARGANIL",
gestida do segundo outorgante, se compromete a cuidar da primeira
outorgante enquanto esta for viva, prestando-lhe todos os cuidados de
assisténcia diaria de que necessite, quer em servico de apoio
domiciliario, quer em futuro eventual internamento no Lar de ldosos da
instituicdo, nomeadamente, cuidados com a alimentagédo, roupas,
alojamento, higiene pessoal, bem como assisténcia espiritual e
psicolégica de que venha a necessitar € a que nao possa prover,
atribuindo a tais servicos o valor de VINTE E SEIS MIL CENTO E
SESSENTA E NOVE EUROS E QUARENTA E NOVE CENTIMOS. ____
______ Que, para pagamento da referida quantia de VINTE E SEIS MIL
CENTO E SESSENTA E NOVE EUROS E QUARENTA E NOVE
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CENTIMOS, correspondente aos indicados servigos que lhe hao de ser
prestados e com reserva de usufruto a favor do terceiro outorgante,
JOSE JOAQUIM DOS SANTOS SILVA, da a gestida do segundo
outorgante, “IRMANDADE DA SANTA CASA DA MISERICORDIA DE
ARGANIL", a fragdo auténoma designada pela letra “I”
correspondente ao quarto andar destinado a habitagdo, com varanda e
terraco, do prédio urbano sito na Avenida José Augusto de Carvalho,
Travessa da Avenida, n° 2, freguesia e concelho de Arganil, inscrito na
respetiva matriz sob o artigo 2572, descrito na Conservatdria do Registo
Predial de Arganil sob o nimero quinhentos e trinta e cinco/Arganil,
afeto ao regime de propriedade horizontal pela inscrigio feita pela
apresentacao dois, de cinco de junho de mil novecentos e oitenta e sete,
mostrando-se registada a aquisicdo a favor dela primeira outorgante
pela inscricdo feita pela apresentacdo seis mil oitocentos e setenta e
dois de quatro de maio de dois mil e vinte e trés, com o valor patrimonial
tributario para efeitos de IMT, igual ao valor atribuido, de trinta e sete mil
trezentos e oitenta e quatro euros e noventa e oito céntimos.

Que, para o usufruto reservado resulta o valor de onze mil

duzentos e quinze euros e quarenta e nove céntimos.

Que o segundo outorgante, para a sua gestida, e o terceiro

outorgante, aceitam este contrato, nos termos exarados.

Mais declararam os outorgantes, nas qualidades respetivas, que
néo houve intervengdo de mediador imobilidrio, tendo sido advertidos da
obrigatoriedade de fazer constar nesta escritura a mengéo de que, caso

a mesma tenha existido, bem como que a omissdo de tal informacéo,

o



nesse caso, os faz incorrer na pena de desobediéncia prevista no artigo

348.° do Codigo Penal.

Que para o prédio do qual faz parte a referida frag&o autonoma
foi emitida em 08.06.1988, ‘a autorizagao de utilizagdo numero vinte,
pela Camara Municipal de Arganil.

ASSIM OUTORGARAM.

O caleulo do valor do usufruto foi efetuado com base na alinea a)
do Art® 13, do Cédigo do Imposto Municipal sobre as TransmissGes
Onerosas, atendendo a idade do usufrutuario, de sessenta e sete anos,
o que verifiquei pela exibicao do referido documento de identificagdo. ____
Verifiquei os elementos registais mencionados, pela consulta a
certidao permanente de registo predial com o cédigo de acesso PP2834-
16327-060102-000535, feita as onze horas e quatro minutos.
______ Arquivo: - declaragao para liquidagdo de IMT e IS, apresentada
em 23.02.2024, no Servico de Finangas de Arganil; documentos n°s
160.924.063.747.034 e documento comprovativo da liquidagdo de
imposto de Selo - verba 1.1 da respetiva Tabela Geral, sob o qual caiu

a isengéo da al. d) do Art° 6° do CIS.

Foi exibida caderneta predial urbana, obtida via internet em

12.12.2023.

_______De acordo com o Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento e
do Conselho, de 27 de abril de 2016, cuja execugédo na ordem juridica
interna & assegurada pela Lei n.° 58/2019, de 8 de agosto, foram os
ourtorgantes informados que a incorporagéo de todos os seus dados

nos ficheiros informaticos existentes neste Cartério Notarial, os quais
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serdo conservados com caracter confidencial, sem prejuizo das
comunicagdes obrigatérias as entidades previstas na lei, decorre do

cumprimento de obrigacéo legal.

Esta escritura foi lida aos outorgantes e aos mesmos feita a
explicagcdo,do seu conteldo.
- i
- Wahx
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AT
- autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANCAS: 0701 - ARGANIL

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 01 - ARGANIL FREGUESIA: 02 - ARGANIL
ARTIGO MATRICIAL: 2572 NIP:

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Av. Jose Augusto de Carvalho, n° 2 Lugar: Arganil Cédigo Postal: 3300-014 ARGANIL

Av.JRualPraga: Av. Jose Augusto de Carvalho, n°2 Lugar: Arganil Cédigo Postal: 3300-014 ARGANIL

CONFRONTAGOES

Norte: Elidio Fulgéncio, Herd Sul: Manuel Mendes Nascente: Manuel da Costa Gens Poente: Av. José Augusto
de Carvalho

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Regime de Prop. Horiz.
N° de pisos do artigo: 5

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 124,0000 m? Area de implantagéo do edificio: 124,0000 m* Area bruta privativa total:
76,0000 m? Area de terreno integrante das fracgoes: 0,0000 m*

FRACGAO AUTONOMA: |

Descrigdo: Apartamento destinado a habitago com 1 hall, 1 sala, 1 cozinha, 1 casa de banho, 2 quartos e 2
terragos.

LOCALIZAGAO DA FRACGAO

Av./RualPraga: Av. Jose Augusto de Carvalho, n° 2 Lugar: Arganil Cédigo Postal: 3300-014 ARGANIL
Andar/Divisdo: 4°

ELEMENTOS DA FRACGAO

Afectagio: Habitaggio Tipologia/Divisées: 3 Permilagem: 132,0000 N° de pisos da fracgéo: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 80,0000 m? Area bruta dependente: 10,0000 m*

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1987 Valor patrimonial actual (CIMI): €39.908,47 Determinado no ano: 2023
Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitacéo Coordenada X: 206.665,00 Coordenada Y: 361 .065,00 Mod 1
do IMI n°: 1785638 Entregue em : 2008/04/28 Ficha de avaliagdo n°: 2214741 Avaliada em : 2008/05/09

wo ] = Ve | x [ A x| ca x [ c | x [ cq_[xg—cﬁ

36.020,00 = 615,00 X 83,0000 x 1,00 0,90 X 0,980 X 0,80

060102 - ARGANIL - U - 2572 -1
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- autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 0701 - ARGANIL

Vi = valor patrimonial tributério, Vc = valor base dos prédios edificados, A = érea bruta de construgéio mais a 4rea excedente & area de implantagéo, Ca = coeficiente de
fectagéio, Cl = coeficiente de iocalizag&o, Cq = coefici de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa

representa a area bruta privativa, Ab representa as éreas brutas dependentes, Ac representa a érea do terreno livre até ac limite de duas vezes a érea de implantagio, Ad

representa a 4rea do terreno livre que excede o limite de duas vezes a 4rea de implantagso, (Aa + Ab) x Gaj = 1,00 x (Az + Ab - 0,0000).

Tratando-se de terrenos para consirugso, A = &rea bruta de construggo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 da Art.° 38° do CIMLI.

TITULARES

Identificagéo fiscal: 176094814 Nome: MARIA NATALIA ALMEIDA SALVATERRA
Morada: AV JOSE AUGUSTO CARVALHO 2 4 TV. DA AVENIDA, ARGANIL, 3300-014 ARGANIL

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 252276337

ISENGCOES

Identificagao fiscal: 176094814

Motivo: HABITACAO PROPRIA PERMANENTE Inicio: 2023 Fim: 2025 N° de anos: 3 Valor isento:
€39.908,47 Processo: 0

Emitido no Servigo de Finangas de ARGANIL em 2024-02-23

O Chefe de Finangas
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(Eduardo Jorge Nunes Costa)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgéo Servigos>Qutros
Servigos>Validagdo de Documento e introduza o n°® de
contribuinte e cédigo de validag&o indicados ou faga a
leitura do cédigo QR fomecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovative.

NIF EMISSOR: 770001157
cODIGO DE VALIDAGAO:
BLHIKDTINJFX

060102 - ARGANIL - U - 2572 - {

Pagina 2 de 2



PEDIDO DE AUTORIZACAO PARA TRANSAGCAO / ACORDO
Proc. 4694/20.2T8CBR - Tribunal Central Civel de Coimbra

Na sequéncia de agdo judicial que corre termos no Tribunal Central Civel de Coimbra e relativa
a ocupacio indevida e sem titulo, cuja autora é a Santa Casa da Misericérdia de Arganil, e aré a
Administracio Regional de Satide do Centro (ARSC), vem a Mesa Administrativa solicitar a devida

autorizagdo e os poderes necessarios para concretizar eventual acordo entre as partes.

Assim, e porque a Misericordia sempre manifestou vontade e disponibilidade para encontrar
uma solugio com a ré ARSC, apesar de estranhar a postura irredutivel dessa entidade publica,
torna-se fundamental estar a Mesa Administrativa mandatada para celebrar transagdo ou
acordo, no ambito do processo n.2 4694/20.2T8CBR, designadamente através da retificagdo do
documento de Constituicdo do Direito de Superficie, celebrado em 2 de Abril de 2002, e desde
que acutelados os interesses da Misericérdia, por meio do devido ressarcimento dessa

ocupacdo, que no entendimento da Instituicdo é feita de forma indevida e sem titulo.

Para tanto, solicitam-se os mais amplos poderes para negociar, celebrar transagdo e ou acordos
e respetivos termos, quer do ressarcimento e quer da retificagdo do documento de constituicdo

de direito de superficie.

Arganil, 11 de Margo de 2024
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PARECER DO CONSELHO FISCAL / DEFINITORIO
PEDIDO DE AUTORIZACAO PARA TRANSACAO / ACORDO
Proc. 4694/20.2T8CBR — Tribunal Central Civel de Coimbra

Corre termos no Tribunal Central Civel de Coimbra o Proc. N.2 4694/20.2T8CBR e relativo a agédo
por motivo de ocupagdo indevida e sem titulo, cuja autora é a Santa Casa da Misericordia de

Arganil, e a ré a Administra¢do Regional de Salde do Centro (ARSC).

Nesse sentido, vem a Mesa Administrativa, e porque a Misericérdia sempre manifestou vontade
e disponibilidade para encontrar uma solugdo com a ré ARSC, apesar de estranhar a postura
irredutivel dessa entidade publica, solicitar autorizagdo e os poderes necessarios para

concretizar eventual acordo entre as partes.

Assim, o Conselho Fiscal deliberou, por unanimidade, dar parecer favoravel, propondo a
Assembleia Geral aprovar e mandatar com os mais amplos poderes a Mesa Administrativa para
celebrar transa¢do ou acordo, com a ARSC ou outra entidade que lhe sucede nos direitos e
obrigag¢es, no &mbito do processo n.2 4694/20.2T8CBR, designadamente através da retificagao
do documento de Constituicdo do Direito de Superficie, celebrado em 2 de Abril de 2002, e
desde que acutelados os interesses da Misericérdia, por meio do devido ressarcimento dessa

ocupacdo, que no entendimento da Instituigo é feita de forma indevida e sem titulo.

Propde-se ainda, um voto de louvor a Mesa Administrativa pela postura que tem vindo a
demostrar na defesa dos interesses da Instituicdo, nomeadamente do seu patriménio e da

comunidade.

Arganil, 11 de Margo de 2024

0O Conselho Fiscal







