PROPOSTA DE PEDIDO DE AUTORIZAGAO PARA ALIENACAO

Identificacdo: Artigo urbano n? 2614, sito na Alagoa n2 800, Freguesia de Arganil, Concelho de Arganil,
Registado sob a descri¢do n.2 5193 da Conservatéria de Arganil, composto por um piso com 4 divisdes, com
uma érea total do terreno com 935 m2, drea de implantagdo de 122.70 m2, drea bruta dependente de 65.50

m2 e uma area bruta privativa de 60.20 m2.

A Mesa Administrativa pretende alienar o imével em cima melhor identificado por trés ordens de raz3o:

a) Necessidade de acautelar recursos econémicos em resultado da situacdo resultante do atraso no
comprimento dos pagamentos das rendas referentes ao espa¢o ocupado no antigo Hospital Condessa
das Canas, por parte dos servigos de saiide sob a responsabilidade do Municipio, em virtude da
transferéncia de competéncias por parte do Estado, sendo essencial dotar a Instituicdo de um reforgo
de tesouraria para fazer face aos seus compromissos e responsabilidades;

b) Urgéncia no acautelar de recursos financeiros, decorrentes dos compromissos que esta instituicdo
assumiu referentes ao aumento salarial apos a revisdo do ACT - Acordo Coletivo de Trabalho, que se
perspetiva com a publicacdo no boletim de trabalho de acordo celebrado entre Sindicatos e UMP, ou
Portaria de Extensdo;

c) Sendo ainda um Patriménio, que carece de obras de remodelagio, é aconselhavel que seja alienado,
para evitar custos, cujo retorno ndo ocorrera no imediato.

Nesse sentido, devera ser considerado o valor patrimonial da avaliagdo da Autoridade Tributaria e Aduaneira,
no montante de 21 101.85 € (vinte e um mil cento e um euros e oitenta e cinco céntimos), bem como a
avaliagdo da empresa CIVIBEIRA — Projetos e Avaliagdes Lda, no montante de 60 000.00 € (Sessenta mil euros).

Assim, a alienacdo do artigo em causa, cumpridos os requisitos inscritos na alinea g) do n2 1 do artigo 212 do
Compromisso desta Misericérdia, apresenta-se como a melhor solugdo para rentabilizagdo deste patriménio
especifico, solicitando-se, desde ja, a respetiva autorizacdo para a sua venda, bem como os mais amplos
poderes para o Provedor, ou outros elementos que a Mesa Administrativa designar, concretizar negécio com
potenciais interessados, sejam eles particulares ou entidades coletivas, bem como a negociacgo direta, ou o
recurso a agéncia imobilidria, para esse efeito.

Arganil, 12 de Novembro de 2024

P’la Mesa Admijnistrativa,

!

Santa Casa da Misericdrdia de Arganil - Rua Comendador Cruz P;ré‘ir3:?300—034'”}\rganil — geral@scmarganil.pt

\



ANUNCIO

A Santa Casa da Misericérdia de Arganil, com o NIPC 501157654 e sede na Rua Comendador
Cruz Pereira, Freguesia e Concelho de Arganil, aqui devidamente representada pelo seu
Provedor, Prof. Antdnio Carvalhais da Costa, torna publico que pretende vender imével sito
no lugar da Alagoa n? 800, Freguesia de Arganil, Concelho de Arganil, registado sob a
descricdo n.25193 de artigo urbano 2614, composto por um piso com 4 divisdes, com uma
area total do terreno com 935 m2, drea de implantagdo de 122.70 m2, 3rea bruta dependente
de 65.50 m2 e uma 4rea bruta privativa de 60.20 m2.

Mais informa que:

1. O valor base é de oitenta mil euros {80.000,00€);

2. A celebragiio de escritura publica de compra e venda terd apenas lugar apds
autorizacdo da Assembleia Geral da Misericérdia;

3. As propostas deverdo ser remetidas por carta registada para a morada do promitente
vendedor (Misericérdia de Arganil), no prazo maximo de 10 dias a contar da data da
publicagdo do presente antincio;

4. Alnstituicdo (promitente vendedor), reserva-se no direito de ndo vender o imével, caso
as propostas recebidas sejam inferiores ao valor base;

5. Com a celebracio de contrato promessa de compra e venda serd entregue, pelo
promitente-comprador, a titulo de sinal, 15% do valor da compra;

6. Asdemais normas que regulam a eventual venda serdo inscritas no Contrato Promessa
de Compra e Venda que precede a celebragdo da escritura;

7. Avenda é realizada nas condi¢cdes em que se encontra o imével.

SERICo
Arganil, 24 de Outubro de 2024 g )
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Rua Comendador Cruz Pereira —3300-034 Arganil Telef.:235200490 F 23\235200499 E-mail: geral@scmarganil.pt
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TABUA

Sistema de Incentivos de Base Territorial aprese
r ¥

0 Auditério do Espaco Cultiva recebeu uma sessiio de esclarecimento
promovida pela CIM-Regido de Coimbra com o objectivo de apresentar o
Sistemna do Incentives de Base Territorial, disponivel para apoiar o tecido
emprosarial, nomeadamente a eriagio e modernizacio de empresas nas
éreas da indGstria transformadora, do turismo e da restauragio.

Ainiciativa reuniu empresarios, re-
s d

empresas, bem como & expansio e

pr 14 preen-
dedores, que tomaram contacto com
as informagoes relativas a este Avi-
so de Concurso, que dispde de 3 mi-
Ihdes de eurcs de fundos comunita-

destinadc daRegia

B A
de Coimbra, e cujas candidaturas po-
derao ser submetidas até ao préximo

¢éo de negéeios ja4 em ac-
tividade, visando fortalecer o tecido
empresarial da regiao e promover o
crescimento econémico sustentivel e
a inovagio empresarial.
Ao longo da sessao foram explici-
tados os eritérios de elegibilidade, os
procedimentos necessérios para for-

moder

Actualidade %QQMA&% 5

sas elegiveis, as quais terdo de estar
jadas a investi tos com um
montante superior a 40 mil euros e

inferior a 300 mil euros.

As candidaturas poderio ser
submetidas até ao proximo
dia 29 de Novembro

Para o presidente da Camara Mu-
nicipal (.. «esta é uma importante
oportunidade para os pequenos em-
presarios locais poderem beneficiar
de ajudas para modernizar os seus

h
i

Técnicas da CIM-Regiao de Coimbra apresentaram o Sistema de tneentivos
de Base Territorial, disponivel para apoiar o tecido empresarial

de enfrentar».

Ricardo Cruz incentivo os presen-
tesa apr taras suas didatura
e 0s seus investimentos a este Siste-
ma de Incentivos, para o gue o Muni-

A sessio foi considerada muito po-
sitiva pelos participantes, destacan-
do-se a importéneia da proximidade
enire os agentes econémicos e as en-
tidades gestoras do programa, o que

dia 29 de Novembro. malizar candidaturas e os beneficios  negécios», que possibilita 0 aumen-  cipiode Tabua(.)«prestardacolabo-  permite criar as condigbes para que
O foco principal da sessio foi a  concretos associados ao Aviso, cujos  to da competitividade das suas em- racio necessdria para a preparagio  se verifique o melhor aproveitamen-
apr tacio das oportunidades de  apoios,ndoreembolsiveis,poderdoal-  presas, a0 mesmo tempo que as (.) e submisséio de projectos que sejam  to destesapoios que estio disponiveis

apoio a criagio de micro e pequenas vidveis e sustentdveis».

[ |

cancar uma taxa de 50% das despe-  «prepara para os desafios que tém na Regiio de Coimbra.

F )

ANUNCIO ANUNCIO

A Santa Casa da Misericérdla de Arganil, com o NIPC 501157654 e sede na Rua Comendador A Santa Casa da Misericérdia de Arganil, com o NIPC 501157654 e sede na Rua Comendador

Cruz Pereira, Freguesia e Concelha de Arganil, aqui devidamente representada pefo seu Cruz Pereira, Freguesia e Concelho de Arganil, aqui devidamente representada pelo seu

dor, Prof. c thais da Costa, tarna piiblico que pretende vender Imével sio Provedor, Prof. AntSnio Carvalhais da Costa, toma piibfico que pretende vender imével sito
oo lugar da Alagos n® 800, Freguesia de Arganil, Concelho de Arganil, registada sob a na de da de Arganil, sch a
descriglio n.85193 de artigo urbano 2614, composto par um piso com 4 divisSes, com uma descrigdo n.2 215 da Conservatéria de Argantl com artigo urbano n® 10U, composto por 3
Area total do terrenc com 935 m2, drea de implantagio de 122.70 m2, srea bruta dependente

Pisos, com 13 divisBes, com uma 4rea total de terreno 60 m2, drea brute dependente de 60
de 65.50 m2 & uma drea bruta privative de 60.20 m2. m2 e uma rea bruta privativa 120 m2.
Mais informa que:

1. QO valor base ¢ de trinta mll euros (30.000,00€);

2. A celebragBo de ascritura piblica de compra e venda terd apenas fugar apds

autarizaglo da Assembleia Geral da Misericérdlia;

Mais Informa gue:
1. Q valor base ¢ de oitenta mil euros (80.000,00€);
2. A celebragSo de escritura publica de compra e venda terd apenas lugar apbs

da Geral da dia;

3. As propost: 30 ser carta C da do

3. As d ser tidas por carta ds para a da do pr P s deverdo por peraa p
dia de no prazo de 10 dias a contar da data da
vendedor (Misericérdla de Arganil}, no praza méximo de 10 dias a contar da data da d
o
do p Anras P

3. Alr {pr ), reserva-se no direito de nSo vender 6 imdvel, caso

4 A (P! ), reserva-se no direito de ndo vender a imével, caso

as propostas recebldas sejam Inferlores ac valor base;

as p r ao valor base;

sejam

5. Com a celebracio da contrato promessa de campra e venda serd entregue, pelo
5. Com a celebrago de contratc promessa de compra e venda serd entregue, pelo

promitente-comprador, a titulo de sinal, 15% do valor da compra;
promitente-comprador, a titulo de sinal, 15% do valor da compra;

6. Asdemais normas que regulam a eventual venda serlic no Co
6. Asd i gul: da serfio inscritas no Contrato Promessa
amais aue 2 ven rae . de Compra e Venda que precede a celebracBo da escritura;
lebrag: ;
de Compra e Venda que precede a celebragdo da escritura; 7. Avendaér aas . em que se o Imével.
7. Avends ¢ realizada nas condi¢Ses em que se encontra o imdvel.
T I Argenl, 24 de Outubro de 2024 = -,
Arganil, 24 de Outubro de 2024 2 = P
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{prof. Antdniq Cal e )
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. Rua Comendador Cruz Percira ~ 3300-034 Arganil Telef.:. P'\\ E-mai} »




RELATORIO DE

AVALIACAO
Bens Imdveis C'V|BE'RA

Projetos e AvaliacOes, Lda

Proprietario:

SANTA CASA DA MISERICORDIA DE ARGANIL

Localizagdo:

Alagoa — 3300-010 Arganil

Descri¢éo Predial / Matriz:

Artigo 26142U da Freguesia e Concelho de Arganil




RELATORIO DE
AVALIACAO CIVIBEIRA

Bens Imdveis Projetos ¢ Avaliagbes, Lds

3. DADOS DO PROPONENTE DA AVALIAGAO

Nome do Proponente: | Santa Casa da Misericérdia de Arganil

Morada: | Rua Comendador Cruz Pereira | Codigo Postal | 3300 - 034
Localidade: | Arganil | Freguesia: | Arganil | Concetho: | Arganil
Telefone | 235 200 490 [ Fax: | | e-mail: | -

Telemovel | | NIF: ] 501157654 [ Reg.Com. |-

Outras Informacées: |

4. ANALISE QUALITATIVA DO PREDIO

4.1.PREDIO

4.1.1. Localizagao do Prédio
Morada:
Localidade: g
.1.2.  Caderneta Predial Urbana

Cddigo Postal: 3305-010

Concelho:

P AT ‘
% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA ‘
A Iributédria e aduaneira e - " '
o SURACO D2 FAmC AR 1L ARGAN :
lmamncu;&n_no PREDIO ] :
DISTRITO: 06 - COIM3RA CONCELHO: 61 - ARGANIL FREGUESIA: 02 - ARGANIL {
ARTIGO MATRICIAL: 2614 NIP:
ITEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |
DISTRITO: 06 - COMBRA CONCELHO: 01 - ARGANIL FREGUESI: 02 - ARGANIL Tipo: RUSTICO
Artigo; 7124
|LocAuzAng DO PREDIO ‘

AvJ/Rus/Praga; Alsgon Lugar: Alagoa
AvJRus/Praga: Alagca N°: SN Lugar: Alagoa - Arganil Cédigo Postat: 3300-010 ARGANIL

lcourkonucbﬁs ,

Norta: Eslrada Muricipal Sul: Herdelros de Franciaco de Almeida Nascente: José Ferreim André Posnts: f
Emesto Jinlor x
IDEscm‘GAonornmn |

i

Tipo de Prédia: Prédlo em Prop, Total sem Andares nem Oiv. Susc. de Utkiz. indapandente
Déscriglo: Casa de habliagfio que se compde de nas da chiic com sala, dois quares, cozinha, @ caas de banho
Afectaglio: Habitaclio N° de pisos: 1 TipologluDivistes: ¢ {

Lm(.m ) ]

Area total do terrono: 935,0000 m* Ares de implantaglio do edificio: 122,7000 m* Area bruts de construgso:
122,7000 m® Area bruta dependsnte: 62,5000 m* Area bruta privativa: 80,2000 m

||:Anosn£AVAuAcAo |

Ano de Inscrigho na matriz: 1988 Valor patrimonial actual (CIMI): €21,101.85 Doterminado no ano: 2021

e et e A s+ 4 AL s e gt

Tipo de de locallz Coordenada X: 206.940,00 rdenada Y; 362.382,00
i e [ i v ol v s e Y s Y
20.Y99,00 - Lo x 87,515 x 100 x 050 x 0830 a 080
W= vaior Vo wior L) b
aoctugio, O & ©q= conteria, 7 bardo A = (An + Ao X o] Py 7oy !
drem da inplaniacio, Ad 1
o (A2 » Abyx Co = 1,00 4 (An ¢ 22~ 1L00OTL i

Mod 1 da I n®: 4661901 Entregue em : 2012/10/05 Ficha de avalisglio n® 7074972 Avaliada em ;
20121214

frruares

Identificagho fiscal: 501167654 Nome: SANTA CASA MISERICORDIA ARGANIL
WMorada: R COMENDADOR CRUZ PEREMRA, ARGANIL, 3300-034 ARGANIL

B T

Tipa de titular: Proprledade plena Parte: 1/1 Documanto: ESCRITURA PUBLICA Entidade: PIS 19422




RELATORIO DE

AVALIACAO :
Bens Imoveis PE;!X_.! E;,E,;LB,&
Classificago 1 2 ; 3 - - :
Mau Mediocre | Suficiente Bom Muito Bom

CONFORTO O X ] O O
QUALIDADE O X O O 0
ACABAMENTOS O B [l 0 O
BENEFICIACOES O O O Ol
VENTILAGAO E CLIMATIZAGAO n O O n
SEGURANGA CONTRA INTRUSAO O ] O O
ISOLAMENTO TERMICO | X 1 ] [ ]

ACESSIBILIDADES E LOCALIZAGAO

g 1 2 3 4 5
Classificagaa - a :
Mau Mediocre | Suficiente Bom Muito Bom
ACESSIBILIDADES O O X ] 0
LOCALIZAGAO ] L] | X [
QUALIDADE DAS VISTAS
EHo0 1 i 3 4 5 0
Classificagao : = :
Mau Mediocre | Suficiente Bom Muito Bom Encosto
EXPOSICAO FACHADA - N ] ] | X ] O
EXPOSICAO FACHADA - § O O S O O IZI
EXPOSICAO FACHADA - E O | O ] il
EXPOSICAO FACHADA - 0 O ] X ] ] ]

Terreno e Construgao:

situa-se na Alagoa, zona norte da vila de Arganil, na sua zona mais baixa, com uma envolvente
vocacionada para a agricultura, numa zona pouco consolidada, tem acessos algo estreitos e
razodvel rede de transportes. O terreno é algo estreito, possuindo uma largura de cerca de 11.00

m.




RELATORIO DE
AVALIACAO

Bens Imdveis

CIVIBEIRA

Projetos ¢ Avsliagdes, Lds

Requerente:
Santa Casa da Misericordia de Arganil
Designagfio
Ordenamento - Classificacsio e Qualificago do Solo

a
08/11/2024

1:1 000




RELATORIO DE
AVALIACAO CIVIBEIRA

Bens Imoveis jetos ¢ Avaliagses, Lda

Rede Municipat
Rede Municipal, Outras Estradas

Rede Municipal Proposta, Variante EN342/ER342

REDE FERROVIARIA

++h —1+-  Metro do Mondego [Tragado Serpins - Arganif)
-] Paragens do Mondego [Tragado Serpins - Arganilj

FAIXAS DE GESTAO DE COMBUSTIVEL

Rede Primétia
AREAS DE INTERVENGAO DE INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

Zona de Protegio da Albufeira de Fronhas

STEISIONLNER
] £ Paisagem Protegida - Serra do Agor (DL n.67/62, 3 de margo)

=
Spateesenel

":»" , ','*’;, . Zona Especial de Conserva¢#o Complexo do Agor - PTCONQ051

LIMITES E OUTRAS INDICAGOES

Planc de Pormenor da Zona Industrial da Relvinha

- Zonas Inundaveis

Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo

UOPG 1 - Area de Aptid2o Turistica da Roda

n Albufeiras

Rede Hidrografica

REDE GEODESICA NACIONAL

Vértices Geodésicos




RELATORIO DE
AVALIACAO CIVIBEIRA

Bens Imoveis Projetos @ AvaliagBes, Lda

FICA

=

7. REPORTAGEM FOTOGRA
N = -]

VISTA DE UM DOS QUARTOS VISTA DO HALL DE ENTRADA

10



RELATORIO DE
AVALIACAO % CIVIBEIRA

Bens Imoveis projetas o AvaliagBes, Laa

VISTA DO ALCADO POSTERIOR VISTA DO ALCADO LATERAL DIREITO

12



RELATORIO DE
AVALIACAO

Bens Imdveis

CIVIBEIRA

Projetos @ AvalispBes, Lda

|»

Areas Acessieias a Expurgar _Homogeneizacio Areas e Valpres Identificagdo e fontes

81

82

ANEXCIS- PROSPECAD DE MERCADO

ANEXOS

12 P 5

ttem < E =

Tipo: Casga Ca:

13

sa Casa

Tipologia: T4

T4

15

AnofEstado: 1982/Bom

1995/Bom

1997/Bom

AvaD.

Merciana

Rua: S. Pedro

Rua de Sio

Rua Dr.
Vale

Qliveira

Miguel

Freguesia:
Concelho:

Arganil
Arganll

Arganil
Arganth

Secarias
Arganil

Sarzedo

Empreendimento:

Arganit

tmobitldria: Smart Houses

Remax

Zome

Contacto:

Particular

Area Bruta Priv. 294

450

Area de Impl.

Area de Terreno

Valor Pedido 139 000

137 500 135 000

220 000

% Negoclago 5%

5% 5%

5%

Valor Pedido Exp.

132 050

130 625 128 250

209 000

Valor Unltario 449

543

Valor Unl. Ajust. 494

£95 614

581

Localizac3o -5%

20%

Idade 5%

-10%

Qualidade/Acab. ~10%

-25%

Area 20%

40%

Elevador

Estacionamento

Servigos cond.

Abp Arrumaos

Valor Unitdrio

Valor Total

10y

Abp Est. Aherto

Vvalor Unitdric

Valor Total

1y
Oy

IUY

Y

Abp Est. Fechado

Valor Unitério

Valor Total

T
"

Abp Var./Terr.

Ty

e

o

Valor Unitasrlo

-
Y

Valor Total

JC ]

vy

Area fogradouro

sM

U

Vatar Unitdrio

Valor Total

1 £

| |} S—

Média Ajustada

ANEXOS - METODO DO RENDIMENTO

RENDA EFETIVA

596.04]| Desvio Padria

-

-

Colocar em “"Anos™: ST - Contrato sem termo

DEV - Devoluto

lgna Uso Pisos Area Anos Renda Mensal Custos Taxa Act. Valor Financ. Act.

{m2) {Eur) {Eur/m2} . (%) (26) {Eur]

Cave

Cave

R/c 5N _ s 5 DEV 4%

Andares DEV 4%

L

RENDA POTENCIAL

Dasignacio Usg Plsos Area Anas Renda Mensal Custos Taxa Act. Valor Potenc. Act.
{m2) {Eur) (Eur/m2) (%) (%6} {Eur]

Cave

Cave

R/c 1 DEV 5,0% a%

Andares 1 DEV 5,0% 2%

Logradouro

VALOR DE MERCADQ PELO METODO DO RENDIMENTO

Deslgnacio Uso Pisos R.Efectiva  R.Potencisl Valor Financ, Act.
(%) (3 _ lEwr)

Cave ==

Cave

R/c 1 100,00%6

Andares 1 100,00%

Logradouro

VALOR DE MERCADO {Eur)

VALOR UNITARIO {Eur/m2}

14



RELATORIO DE
AVALIAGAO CIVIBEIRA

Bens imoveis Projetos ¢ AvaliscSes, Lds

10. OBSERVAGOES, PREMISSAS E DEFINIGOES

CONCLUSOES

O valor a considerar & o que foi obtido pelo Método Comparativo de Mercado, ou seja 60.000,00 € (Sessenta
mil euros). Dada a area onde se encontra inserido o imbvel, o valor obtido pelo Método de Custo néo
corresponde a realidade, optando o perito por considerar o método comparativo o mais adequado para o imével
em causa. Refira-se que, no Método de Custo, o fator localizagdo ndo é tido em conta, tornando-se desta
forma menos fiavel que o Método Comparativo de Mercado. Refira-se ainda que os valores obtidos pelos
dois métodos s&o muito idénticos.

- Foi efetvada uma visita ao imével para verificagdo das suas caracteristicas construtivas e tipologicas e
caracterizagdo da realidade urbana envolvente.

- Os valores de avaliagdo estimados correspondem ao valor do imével a data do presente relatério, sendo a
sua validade ndo superior a 6 meses.

- O Avaliador considera-se ainda, alheio a fatores de influéncia de valor inerentes ao estado de conservagéo
do imovel e politicas inerentes ao uso do solo durante esse prazo.

- Todos os dados constantes do presente relatério de avaliagdo e inerentes & situagéo legal do imével foram
confrontados com documentagao correspondente ao mesmo.

- A reprodugdo do presente relatério esta de todo interditada, sendo, no entanto, a apresentagéo a terceiros
permitida.

- A presente avaliag8o tem como objetivo o calculo do presumivel valor de Transagédo (PVT) do imdvel em
analise.

- Considerou-se que o imovel est livre de 6nus e encargos e que o proprietario ndo esta obrigado a sua venda
por razbes legais ou outras.

16



RELATORIO DE
AVALIACAO CIVIBEIRA

Bens Imoveis N/ Projetos o AvallagBes, Lds

11. DECLARAGAO DO PERITO

Otécnico da Civibeira, Lda. visifou e observou cuidadosamente o bem objeto de avaliagao, tendo coligido os elementos disponiveis
para, em conjugag&o com os restantes elementos documentais relafivos ao mesmo bem, elaborar o competente relatéric.
Consequentemente, o relatério de avaliagéo, de acordo com o conhecimento do bem, traduz com rigor o objeto de avaliagéo, na
estrita medida da conjugagao com os elementos documentais facultados e das informagdes adicionais que sobre o mesmo tenham
sido recolhidas.

O técnico da Civibeira, Lda., ndo tem qualquer interesse presente ou futuro no bem objeto de avaliagéo, refletindo-se assim no
relatorio a total isengéo e imparcialidade de analise.

O perito avaliador efetuou a avaliagio de acordo com as exigéncias da Lei n® 153/2015 de 14 de setembro.

12, ASSINATURA DO PERITO

Assinado por: JOAO ANTONIO ALVOEIRO DUARTE
Num. de Identificacdo: 06559830
Data;: 2024.11.09 23:13:04+00'00'

CARTAO DE CIDADAC
[N I XN
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